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I.1. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

En relacién a la mancha urbana, la Zona Sur y el Lote Bravo se localizan al suroriente de la
ciudad. Se sittan al este del aeropuerto y la Carretera Panamericana y al sur del poblado de
Zaragoza (ver fig. 1).

La zona de estudio para la Zona Sur y el Lote Bravo abarca aproximadamente 7,540 hectareas y
esta delimitada de la manera siguiente:

Al poniente por una linea paralela a la Carretera Panamericana y situada a 200 m. al oeste de
la misma.

Al norte por una linea quebrada que parte de un punto situado a 200 m. al norte y 200 m. al
oeste del cruce de las calles Zaragoza con Panamericana. La linea tiene una forma irregular en
su direccion este-oeste, paralela en la mayor parte de su trayectoria, al Boulevard Zaragoza, en
su lado norte,y atraviesa las colonias Infonavit Aeropuerto, Granjero, Infonavit Solidaridad-Juarez
Nuevo, ( al norte de las Colonias Alcaldes, Torres del PRI, Héroes de la Revolucion, y Morelos),
Salvarcar y Zaragoza, hasta un punto situado a aproximadamente 200 m. del Libramiento
Aeropuerto, donde la linea toma el rumbo Noreste, paralela al trazo del Libramiento Aeropuerto, y
a una distancia de 600 m. toma la direccion este franco, hasta la Carretera a Porvenir, por la cual
continua hasta un punto situado a 600m. del ultimo entronque con el camino de entrada al
poblado de El Sauzal. Esta fraccién de la linea se situa al norte e inmediata al poblado El Sauzal
y la antigua Lecheria Escobar.

Al sur por una linea quebrada que intersecta en su lado oeste la linea poniente del area de
estudio, descrita en el tercer parrafo de este capitulo. La linea parte de la interseccion
mencionada en el sentido este-oeste, y continua paralela al Libramiento Aeropuerto en su lado
Sur, a 300m. del alineamiento del libramiento, hasta un punto situado a 500 m. al este de la
proyeccion de una linea que continta el trazo de la Av. de las Torres. La linea sur quiebra en
direccion sureste en terrenos del Lote Bravo, hasta intersectar la linea este.

Al este por una linea quebrada que parte del punto situado sobre la carretera a Porvenir, al este
de san Isidro, descrito en el parrafo anterior, y continda en direccion suroeste hasta los establos
de la Lecheria escobar, donde quiebra hacia el noroeste, en una distancia de 600 m. rodeando
dichos establos. La linea quiebra de nuevo en direccién suroeste y a una distancia de 2,500 m.
El dltimo segmento de la linea une este ultimo punto con la linea sur, en su extremo este.
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I.2. ORIGEN DE LA RESERVA SURY
ANTECEDENTES DE PLANEACION

1.2.2. EL PLAN DIRECTOR URBANO DE 1989

En este documento, la Zona Sur se considera como de reserva para el crecimiento’. De las
11,002 hectareas previstas para el desarrollo de la ciudad a corto, mediano y largo plazo, mas de
la mitad, se localizaron al sur (5,672 ha.), y constituyen ademas el 72% de la superficie de
crecimiento (7,824 ha.) fuera de la mancha urbana. Las 11,002 hectareas incluyen las
superficies de saturacion y de la Zona de Integracion Ecolégica, que suman 3,178 ha.

Se calculaba que la densidad en habitantes por hectarea iria disminuyendo:

TABLA 1. ETAPAS DE DESARROLLO POBLACIONAL/TERRITORIAL SEGUN EL PDU. DE 1989
POBLACION DENSIDAD
ETAPA ACUMULADA SUPERFICIE TOTAL (HA) (HAB/HA)
1989-1992 1,017,327.00 16,284.00 62.47
1992-1998 1,236,879.00 18,216.00 67.90
1998-2010 1,769,301.00 22,902.00 77.85

Segun ese Plan Director, la Reserva Sur creceria como sigue:

CRECIMIENTO EN HECTAREAS DE LA RESERVA SUR

A CORTO PLAZO (1989-1992) A MEDIANO PLAZO (1992-1998) A LARGO PLAZO (1998-2010)

170 1200 4302

FUENTE. Plan de Desarrollo Urbano de Cd. Juarez, Chih., Ayuntamiento de Judrez, junio de 1989, C. PP. 225-226

En cuanto a la dosificacion de los usos del suelo no aparece mucha precision. Para la ciudad en
general, se considerd un dosificacion como sigue:

TABLA 2. DOSIFICACION DE USOS PARA CD. JUAREZ SEGUN EL P.D.U. DE 1989

GRANDES USOS 1989-1992 (HA) 1998-2010 (HA)
HABITACIONAL 967.92 80.24% 6,278.46 80.24%
INDUSTRIAL 164.47 13.63% 1,066.84 13.63%
EQUIPAMIENTO 73.87 6.12% 479.19 6.12%

1206.26 100.00% 7,824.49 100.00%

FUENTE: Plan de Desarrollo Urbano de Cd. Juédrez, Chih., Ayuntamiento de Juérez, junio de 1989, C. PP. 225-226

' Plan de Desarrollo Urbano de Cd. Juarez, Chih_, Ayuntamiento de Juarez, junio de 1989, pp. 218-221.
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En la Zona Sur se planteaba la localizacion de dos centros de servicios de primer orden, uno en
la interseccion de la Av. de las Torres con el Libramiento Aeropuerto y el otro en Salvarcar.
Cuatro centros de servicios de segundo orden diseminados en el area completaban la dotacién
de subcentros urbanos y centros de distrito.

La zona contendria un parque urbano, situado “entre la linea del gasoducto y la Av. de las Torres,
en la zona baja, para captar las aguas negras de la zona sur’™.

En las declaratorias publicadas en marzo de 1990° la Zona Sur aparece programada en dos
etapas: corto plazo (Res. 1) y mediano y largo plazo (Res. 2). Se indican los usos, y la
normatividad detallada para los corredores urbanos, las zonas industriales y los sectores
habitacionales, con los tipos de vivienda susceptibles de ser aprobados en cada uno de ellos.

1.2.3. PROGRAMA PARCIAL DE CRECIMIENTO DE LA ZONA
SUR (1990)

Este programa de crecimiento se termind en marzo de 1990* y partié de la necesidad de regular
“poligonos ubicados en el sector 8, mismos que integra el sistema de reservas urbanas al sur
oriente de la mancha urbana de Cd. Juarez”. Retoma los horizontes de planeacion definidos por
el Plan Director Urbano para una superficie de 5672 hectareas, la principal reserva de tierra de
dicho Plan.

Entre los aspectos relevantes de dicha propuesta, estan:

a) A nivel urbano, el anillo exterior, constituido por: en el sentido del reloj, por el Bd. fronterizo, el
Libramiento Aeropuerto, la Carr. a Casas Grandes, la Av. de los Aztecas y de nuevo el Bd.
Fronterizo.

b) A nivel zonal, la estructura vial semi-ortogonal, con jerarquia de vialidad primaria en las calles:
Pifia, Rayon, Av. de las Torres y Aeronautica, que constituyen, ademas, las Unicas ligas con el
resto de la zona urbana.

La estructura de usos localiza cuatro corredores urbanos, localizados a lo largo de las vias
primarias. Los sectores industriales estan situados al este y al sur del aeropuerto. El resto del
area esta propuesta como habitacional.

.2.4. PROYECTO DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA SUR
(1992)

En 1992, se logré concertar con varios propietarios de terrencs en la zona el denominado
“Proyecto de Desarrollo Urbano de la Zona Sur, Criterios de Planeacion™.

2 lbid., p. 233

* Declaratorias de Reservas, Usos y Destinos del Centro de Poblacion de Ciudad Juarez, del Municipio del mismo
nombre, del Estado de Chihuahua, Folleto Anexo al Periddico Oficial No. 20, Sabado 10 de Marzo de 1990.

“ H. Ayuntamiento de Judrez 1989-92, Estado de Chihuahua, Programa Parcial de Crecimiento de la Zona Sur (Etapa
1990-2010), Cd. Juarez, Chih., Octubre 1990.

® Promotores varios-LBN, Arquitectos, S.A. de C.V. y Disefio Urbano Consultoria, S.C., Proyecto de Desarrollo Urbano
Zona Sur, Cd. Juarez, Chih., Noviembre de 1992.
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En esa época, se incluia en la Zona Sur los desarrollos del INFONAVIT, Juarez Nuevo y
Solidaridad, Los Morelos I, Il y lll del IVIECH, y las colonias Héroes de la Revolucién, Torres del
PRI y Lucio Blanco. Incluian alrededor de 242, 709 habitantes, por lo que no era estrictamente
zona de reserva urbana.

El programa de crecimiento contiene una propuesta de inversion que involucra a varios
propietarios en obras de infraestructura y vialidad.

El esquema global de vialidad para la ciudad cambia fundamentalmente. En vez de pensar en el
circuito exterior, se plantea un anillo regional que pasa por Juarez, El Paso, Las Cruces, Santa
Teresa-San Jerdnimo, a través de la Nueva Carretera a Casas Grandes, el Puente Santa Teresa-
San Jerdnimo y la conexién con la 1-10 del lado americano, alcanza hacia el norte el Woodrow
Bean Trans Mountain Rd., sigue por el Loop 365, baja hacia el sur hasta Américas Ave., cruza
por Zaragoza y continia hacia el Sur por el Libramiento Aeropuerto para cerrar el circuito al
alcanzar de nuevo la carretera a Casas Grandes.

En cuanto a usos y vialidades de la zona, se hace referencia a las propuestas del Programa de
1990, y de una manera general propone: corredores urbanos en las principales vias de
comunicacion, usos industriales cercanos al aeropuerto (practicamente alrededor del mismo), un
gran nodo de servicios en la interseccidn de la Av. de las Torres con el Libramiento Aeropuerto y
pequefios centros de barrio y vecinales distribuidos en el area.

En cuanto a las plantas de tratamiento, se proponian dos: una en el limite norte y otra en la zona
del Barrial, al sur.

1.2.5. ANALISIS Y RECOMENDACIONES PARA EL PLAN
PARCIAL DE LA ZONA SUR (1993).

En este estudio se evalua El Plan Parcial de Crecimiento de la Zona Sur® y se propone una
alternativa al mismo (Fig. 2). Abarca de manera esquematica 34 km2., y tiene varios objetivos,
entre los que destacan:

» Optimizacion de los recursos, la infraestructura y los servicios urbanos
s Eliminar la invasion de tierras y procurar densificar la ciudad.
« Conservar ambientes naturales y productivos.

El estudio compara los planes de 1979 y de 1989, y propone un crecimiento lineal de la ciudad,
con las siguientes caracteristicas:

Provocar un borde al extremo sur de la ciudad y reorientar el crecimiento hacia el este.
La asociacion permanente con el rio, conservando y utilizando los espacios abiertos para
mejorar el ambito urbano.

e Densificar la ciudad mediante corredores urbanos con contengan nodos de servicio, mixtos,
areas verdes.

¢ Prever la instalacién de un sistema masivo de transporte

® Ayuntamiento de Juarez 1992-1995, Plan Parcial de la Zona Sur, Cd. Juarez, Chih., Analisis y recomendaciones.
Documento preparado por Arqg. Efrain Medrano, 1993.
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La propuesta estuvo ligada al primer esquema para la elaboracion del Plan Director version 1995
y pretendia el maximo aprovechamiento de los recursos que se mencionan a continuacion:
agua, espacio abierto, sitios de convivencia, trabajo, densidad, vivienda, infraestructura,
transporte, relacion vias de libramiento-centros de servicio, bordes y limites urbanos, lotificacion e
intensidad de uso.

Propone usos intensivos a lo largo de una vialidad lenta con usos compatibles con los de un
corredor urbano de alta densidad. Al sur del libramiento y a lo largo de sus vialidades primarias
se sitan enormes espacios abiertos, las areas industriales estan ligadas al aeropuerto y una mas
al extremo este, y la densidad disminuye al alejarse de la zona urbana y aproximarse a la zona
de borde exterior.

Las vialidades rapidas o de enlace estarian ligadas a un "ducto” externo que corre paralelo a
unas vias de FFCC. Las otras vialidades serian de trafico lento. Las plantas de tratamiento
estarian situadas al centro de las &reas verdes del sur.
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FIG. 2.

ANALISIS Y RECOMENDACIONES
ZONA SUR 1993

i | HABITACIONAL 400 Hab/Ha
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Fuente: Medrano, Efrain, “Plan Parcial de la Zona Sur, Anélisis y Recomendaciones”, 1993.

13



14

ZONA SUR Y LOTE BRAVO
Plan Parcial de Crecimiento

1.3. MEDIO NATURAL

1.3.1. CUALIDADES DEL SUELO

El estudio denominado “Proyecto Drenaje Pluvial del Fraccionamiento Victoria en el Lote Bravo',
elaborado por la Unidad de Estudios Ambientales de la UACJ’, menciona que la zona tiene
“suelos cuaternarios de procedencia edlica’, resultado de la accion del viento dominante en
“sedimentos lacustres y aluviales’. En cuanto a su permeabilidad, se localizan dos tipos de suelo
de acuerdo a:

a) La unidad de material consolidado con permeabilidad alta, que se encuentra en el area y esta
formada por “sedimentos aluviales del cuaternario compuesto de arcilla y grava, esta ultima en
menor proporcion y conglomerado de material calcéreo y volcanico principalmente

b) La unidad de material consolidado con permeabilidad baja, en la zona centro y sur del area de
estudio y formada por sedimentos lacustres del Cuaternario de alto contenido de arcilla.

1.3.2. TOPOGRAFIA

La zona sur se sitia en una planicie, que contrasta con lo accidentado de la zona del poniente.

La topografia se caracteriza por la existencia de un parteaguas en el sentido noreste-sureste,
indicado en el plano con unas lineas verdes. Este parteaguas tiene una importancia
trascendental para el comportamiento pluviométrico y sanitario de la ciudad. Los escurrimientos
al noreste de esta division, se dirigen naturalmente hacia el Rio Bravo, a traves de la zona
urbana. Al suroeste, los escurrimientos conducen en lo general hacia la zona del Barreal, situada
en una depresion del relieve.

Las pendientes son minimas: al norte y noreste del parteaguas van del 0.20% al 2.0%, con un
maximo de 2.5% en la zona este. Al sury suroeste de la franja divisoria (que forma una meseta),
la zona es aun mas plana, con pendientes del 0.1% al 0.5%.

Este caracteristica de zona plana o de meseta presenta riesgos para el tratamiento de las aguas
servidas. Mas complicado aun es el caso de las zonas al sur del parteaguas, especialmente de
la zona inundable.

1.3.3. HIDROLOGIA

Hemos ligado los escurrimientos pluviales al plano de topografia. Como ya se explicd, una gran
parte de la zona escurre hacia el norte y el noreste, hacia la zona del Valle y hacia el rio.

Universidad Auténoma de Ciudad Juarez, Unidad de Estudios Ambientales, Proyecto Drenaje Pluvial del
Fraccionamiento Victoria, Cd. Juarez, Chih., Octubre de 1994.
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El sector situado al sur y sureste del aeropuerto (sureste del parteaguas), tiene pendientes
contrarias, que impiden que la ciudad oriente de manera natural sus aguas hacia el rio y
provocan una gran zona de acumulacion pluvial, que ademas tiene poca permeabilidad. Esta
zona, conocida como El Barreal, presenta grandes dificultades para el desarrollo urbano, debido
al riesgo de inundacion y a la imposibilidad de drenaje hacia el norte. La hemos indicado en el
plano con el color amarillo. '

El conjunto de la zona. con sus areas de concentracion pluvial situadas en la parte baja
mencionada, constituye una valiosa recarga natural del acuifero denominado “Bolsén del Hueco™
La recarga se efectiia mediante la captacion de los escurrimientos de varios arroyos.

Es importante conocer la manera natural en que se efectia dicho reabastecimiento del Bolson, el
tiempo y el recorrido de las corrientes, la geologia y la geomorfologia, a fin de preservar las
condiciones pluviométricas naturales.

El crecimiento de la zona urbana sobre una superficie extensa, como es el caso de la Zona Sur,
implica una reflexion sobre la dotacion del agua a nivel de la ciudad. El Bolson del Hueco, ha
estado sufriendo niveles preocupantes de abatimiento y de deterioro de la calidad del agua,
principalmente por la sobreexplotacién del mismo. Este acuifero es compartido por El Paso,
Texas, lo que significa una problematica internacional.

Salvo el acueducto-Médanos, que es un proyecto muy avanzado, y dara un cierto respiro a la
situacion, no existen todavia analisis técnicos o financieros que tomen en cuenta una perspectiva
de largo plazo.. Las alternativas que el Municipio, la CNA y la JMAS estan considerando para
reducir la sobreexplotacién mencionada y dotar del servicio a la poblacion futura de la ciudad son
de corto y mediano plazo, y fundamentalmente dos:

a) La realizacion del acueducto Conejos-Médanos, que permitira aliviar el nivel de abatimineto
del Bolson pero que no constituye un aumento en el caudal de dotacion para la ciudad. La
explotacion de este sistema durara alrededor de 10 afios, de acuerdo a informacién de la JMAS.

b) La clausura de algunos pozos agricolas y su sustitucion por otros, para uso urbano, situados
en la Zona Sur.

A mas largo plazo, se han considerado varias opciones: Traer agua de acuiferos mas lejanos
(Samalayuca) o la adquisicion de agua proveniente del lado americano, segun un proyecto que
prevé traer agua de la Presa del Elefante, y la construccién de plantas de tratamiento.

No cabe duda, que todos los proyectos que contribuyan a recargar los acuiferos y a mejor
aprovechar el agua deben recibir la prioridad: plantas de tratamiento, sistemas de reduccion del
consumo del agua, sistemas de reciclado. ..

1.3.4. VEGETACION

La descripcion del medio natural abarca esencialmente las zonas no urbanizadas

El tipo de vegetacién dominante es la tipica del desierto. Es de tipo xerdfilo, con arbustos tales
como : gobernadora, mezquite, huizache, lechugilla y cactus menores. No se contabilizaron
arboles, salvo en las inmediaciones de la rancheria de El Sauzal. Aun el area inundable, que
puede mantener agua durante varios meses del afio, se encuentra sin vegetacion.
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Entre las plantas inducidas en la zona urbana podemos mencionar: rosales, alamos, olmos, lilas
y MOros.

1.3.5. MEDIO AMBIENTE

Las caracteristicas que hemos mencionado de topografia e hidrografia son lo que mas destaca
en cuanto al medio ambiente. Cabe agregar que se trata de una zona sumamente arida, con
matorrales escasos y un suelo superficial de arcillas y arenas.

La precipitacion anual de la zona se situa entre los 200 y los 300 mm., principalmente durante los
meses de julio, agosto y septiembre.

Las temperaturas, al igual que en el resto de la ciudad, son extremosas. La media anual es de
16°, pero en el verano alcanza los 44°, y en el invierno -10° (diez bajo cero)®.

® Documentos de la Oficina de Planeacion Municipal.
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I.4. MEDIO CONSTRUIDO

I.4.1. USOS DEL SUELO

Si se considera la totalidad de la zona de estudio, marcada en los planos con la linea roja
tenemos los usos actuales del suelo que se indican en la tabla 3. El cuadro situado en la parte
inferior (t. 4) abarca los usos situados exclusivamente en el poligono no urbanizado y conocido
como Zona Sur.

Los llamados baldios o terrenos en brefia constituyen la gran mayoria de las superficies incluidas
en el area de estudio. Destacan en segundo lugar los usos habitacionales, que ocupan ya un
12.2 % del area, y el equipamiento, con un 5.4 %, principalmente por el aeropuerto y el
cementerio.

Se localizaron 104 hectareas destinadas a industria, principalmente en la Zona del fideicomiso
Salvarcar 118 y a lo largo de la Carretera Panamericana, en su costado poniente.

Los servicios y comercios de importancia también se concentran en Salvarcar. En el resto del
area se cuenta con innumerables establecimientos comerciales de barrio pequefios o “de
esquina’.

Los fraccionamientos recientes que se han realizado en el area de estudio de la zona sur/Lote
Bravo, o en su area de influencia nos indican la tendencia actual a distribuir las superficies de
tierra. Los promedios indican que el 51% de la tierra se destina a vivienda, cerca del 36% a
vialidad, el 11% a donacion y alrededor del 2.4% a uso comercial. Por lo anterior, se considera
que los fraccionamientos tienden a exceder los niveles adecuados de superficies viales.
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USOS DEL SUELO ACTUALES

T. 3. AREA DE ESTUDIO ZONA SUR Y LOTE BRAVO

UsQos SUPERFICIE(HAS) PORCENTA.E
|BALDIOS 5,919.62 78.54%
INDUSTRIA 103.64 1.38%
EQUIPAMIENTO 413.43 5.49%
PARQUES Y JARDINES 23.14 0.31%
DEPORTIVOS 20.72 0.27%
COMERCIO Y OFICINAS 35.65 0.47%
TALLERES Y SERVICIO 2299 0.31%
TURISMO 4.28 0.06%
DESTINOS 167 0.02%
HABITACION 922.35 12.24%
AGRICOLA 38.56 0.51%]
ESTABLOS 30.82 0.41%
HUERTAS 0.58 0.01%
“TOTAL 7,537.45 100.00%
T.4. ZONA SUR
uUsos SUPERFICIE(HAS) PORCENTAJE
BALDIOS 3,166.08 96.23%
INDUSTRIA 4.08 0.12%
EQUIPAMIENTO 19.64 0.60%
PARQUES Y JARDINES 12.23 0.37%
DEPORTIVOS 6.48 0.20%
COMERCIOS Y OFICINAS 2.96 0.09%
TALLERES Y SERVICIOS 773 0.08%
TURISMO
DESTINOS
HABITACION 75.80 2.30%
AGRICOLA
ESTABLOS
HUERTAS
TOTAL 3,290.00 100.00%

-
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FIG. 4




ZONA SUR Y LOTE BRAVO
Plan Parcial de Crecimiento

ZONA DE s
INTEGRACION .
ECOLOGICA o

actualizacion

i

S IMBOLOGI A

EQUIPAMIENTO

weacion

e

57 rmmAmA
uomeans

¥
i Eh

Tiey

TACION

2
s
- INDUSTRIA
v g o
[Eggere
- PARQUES Y JARDINES
Fu FABGA ¥ ARiN Sk

OFICINAS g
e cemine

i
it < \
eee——————" T S " ST W S i

MMACER WD WAL AR

COMERCIOS
tow Compmomy ¢
Pt

I ——

- ALOJAMIENTO Y '!"\.IMSIO -
5 g

WY BEATAUARTE  WIT wa
wol moTEL nan wa

E PREDIOC AGRICOLA

DEPORTE Y RECREACION B
AN CANDHA an ALBERcE i
§iW uiwNAND  oir cdroeTD i

E% ESTABLOS

i
i

i
% HUERTAS Y VIVEROS =
- g
TALLERES Y SERVICIOS '
L n ttues | T TALLES M. seraaiiee
-

D BALDIOS SISNIFICATIVOS
BRELROL s
DESARROLO i
HABITACIONAL i

ol EN PROCESO :

Q
]

LOCALIZACION

f@'@mﬁ;ﬂ;
COBERM) WNTCFL
e

I

DIAGNOSTICO
usos DE SUELO

FIG. 5
21



ZONA SUR Y LOTE BRAVO
Plan Parcial de Crecimiento

T.5. AREA DE INFLUENCIA ZONA SUR/LOTE BRAVO

FRACCIONAMIENTOS RECIENTES. PORCENTAJES DE USO DEL SUELO Y DENSIDAD.

FRACCIONAMIENTOS

NOMBRE FECHA s;,‘g;f:f::: % VIVIENDA | % VIALIDAD®| % DONACION (% COMERCIAL D:IT:I'I!IJ:]D

~ 1 |PRADOS DE SALVARCAR Nov-83 9.430 57.02% 30.01% 10.95% 203% 54 |
2 FRACC. HEROES DE MEXICO Mar-94 18.974 48.26% 40.47% 9.03% 2.24% 37

3 LAS DUNAS Nov-92 7619 47.41% 34.70% 10.06% 6.51% s |
4 COLINAS DEL SOL Sep-93 4.139 4261% 42.99% 8.56% 5.83% 35
5 VICTORIA (EN TRAMITE) Ago-93 29.802 52.96% 3578% 879% 2.47% 42
6 FRACC. PATRIA Abril-94 32.646 51.88% 35.64% 10.83% 1.65% 40
7 INFONAVIT SALVARCAR Ago-93 6.070 49.47% 38.46% 9.56% 2 50% 41

8 FRACC. LAS MONTANAS Mayo-94 15.105 53.51% 35.23% 9.82% 1.44% 41|
9 FRACC. LAS TORRES Feb-94 9.231 59.48% 29.41% 11.07% 48
10 |[FRACC. MEDANOS Ene-94 0.984 54.42% 33.53% 12.05% 47
11 |FRACC.MORELOS IV Ene-52 16.052 4597% 3780% |  9.09% 6.98% %
12  |VALLE SUR Oct-93 5.222 57.73% 32.13% 10.14% 54
13  |FRACC. FELIPE ANGELES 37.320 53.54% 32.34% 10.15% 44
14 |COMPLEJO INTEGRAL AEROPUERTO Abril-94 17.718 44.33% 40.92% B8.86% 5.89% 37
15 |FRACC.BOSQUE BONITO Jun-93 6.800 50.61% 38.55% 9.22% 1.62% 40
16 |TERRAZAS DEL VALLE | ETAPA Mayo-94 4.488 5317% 34.99% 9.86% 42
17 |COLINAS DEL SOL Sep-93 4139 4261% 42.99% 20.10% 0.00 35
18 |PINO ALTO Sep-93 1.46 32.83% 32.83% 13.96% 38
19 |RINCON DEL SUR 1994 1.40 " 50.43% 39.75% 9.82% 49
20 LA PERLA (1A ETAPA) 1994 11.00 52.92% 33.33% 10.23% 3.52% 26
21 |TORRES DEL SUR 1994 4,98 44 88% 33.84% 21.28% 43
22 |PRADERAS DEL SUR (EN TRAMITE) 1994 70.00 47.60% 35.25% 9.88% 7.26% 45
23  |VILLAS DEL PARAISO 1994 0.89 63.23% 24.29% 12.48% 46
24 [BOSQUES DE SALVARCAR (1A ETAPA) 1994 11.59 51.57% 38.81% 6.24% 3.37% 41

25 |BOSQUES DE SALVARCAR (2A ETAPA) 1994 10.65 53.44% 32.97% 13.40% 0.19% a2 |
26 |[ROMA Il ETAPA (EN TRAMITE) Jun-05 78.62 54.76% 34.27% 7.78% 7 78% 45
PROMEDIOS 12.622 50.64% 35.43% 10.89% 2.36% 42

J
DESARROLLOS ESPECIALES
19 |TIERRA NUEVA 1A ETAPA 94 54 58.06% 28.74% 11.11% 3.60% 34
20 [TIERRA NUEVA 2A ETAPA 94 4779 47.58% 25.65% 10.19% 217% 33
PROMEDIOS 50.896 52.82% 27.20% 10.65% 2.89% 33
OTROS

21 [PL. MAESTRO INFONAVIT S. IV (1) 13.549 48.11% 30.54% 15.18% 2.42% 45
22 |ECO 2000 - Sep-93 35.940 56.10% - 30.44% 6.22% 7.24% 49
PROMEDIOS 24.744 52.10% 30.49% 10.70% 4.83% 47

922
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1.4.2. VIVIENDA

Para los usos habitacionales se realizo un plano que incluye la informacion relativa a la densidad
habitacional y a la tipologia. La densidad base de calculo es neta, es decir, abarca superficies
exclusivamente habitacionales, por lo que a continuacion marcamos las equivalencias en
densidades brutas:

DENSIDAD ZONAL

CLAVE DENSIDAD NETA DENSIDAD BRUTA
0 hasta 8 viv/ha. hasta 5 viv/ha.

1 9 a 30 viv/ha. de 5 a 20 viv/ha.

2 31 a 60 viv/ha. 21 a 41 viv/ha.

3 61 a 90 viv/ha. 42 a 61 viv/ha.

4 91 a 120 viv/ha. 62 a 80 viv/ha.

La densidad mas alta se localizo en el desarrollo Infonavit Solidaridad y se sitia entre 62 y 80
viviendas por hectarea brutas. En el resto del area de estudio, los asentamientos tienen
densidades con las claves 2 y 3, de 21 a 41y de 42 a 61 viviendas por hectarea.

Los tipos de vivienda considerados fueron los siguientes:

TIPOLOGIA DE VIVIENDA

CLAVE NIVEL

RE RESIDENCIA;

MA MEDIO ALTO

MD MEDIO

IN INSTITUCIONAL O GUBERNAMENTAL
PO POPULAR

PB POPULAR BAJO

PR PRECARIO

En la zona no existe ningun desarrollo residencial 0 medio alto, que corresponda a los estratos de
altos ingresos de la poblacion. Existen sin embargo desarrollos habitacionales de tipo medio
(Eco-2000, Medanos, Altavista, Aguilas, Bosque Bonito...). Los conjuntos de vivienda
institucionales corresponden al Infonavit Solidaridad y a los Morelos.  La mayoria de los
asentamientos son por lo tanto de tipo espontaneo, tipificados como populares, populares bajos o
precarios.

Los trazos de la mayoria de las colonias en la zona son regulares, pero completamente
desasociados entre si. Salvo los ejes principales, no existen calles que permitan la unién entre
barrios o colonias.
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1.4.3. INFRAESTRUCTURA

El plano de Infraestructura contiene los siguientes datos:

Zona con todos los servicios
Zona con agua potable, drenaje y electricidad (sin gas entubado)
Zona sin drenaje

Zona solo con electricidad
Zona sin servicios
Aeropuerto

Limite del area de estudio
Zona agricola

Gasoducto

Linea de alta tension

Red primaria de agua potable
Red primaria de drenaje
Subestacién eléctrica

Limites

Como se podra apreciar en el plano. Unicamente pequefias porciones de la mancha urbana
tienen todos los servicios. El gas entubado esta ausente en la mayor parte de la zona y existen
grandes carencias en drenaje sanitario. Logicamente las zonas no desarrolladas se dejaron en
blanco y no cuentan con ningun servicio.

Las colonias Alcaldes, Colinas del desierto y una fraccion de la colonia Granjero, que colinda con
el aeropuerto, asi como parte del poblado de Zaragoza y El Sauzal no tienen drenaje. En el area
de Tierra Nueva, Patria y Héroes de México el drenaje y el agua estan en proceso.

En cuanto a la posibilidad de dotacion de los servicios a las areas no urbanas se tiene los
siguiente:

1.4.3.1. AGUA POTABLE

Es de conocimiento publico la escasez de agua de la ciudad. cuyos recursos acuiferos estan
sobreexplotados. Muchos de los pozos que extraen agua del Bolsdn del Hueco y del Aluvion del
Rio Bravo tienen problemas de salinidad y contaminacién.

El Valle Conejos-Médanos constituye una opcién a corto y mediano plazo para mantener la
produccion actual sin empezar a agotar los recursos. Aparentemente Conejos-Médanos, no

permitira sino mantener la explotacion actual, mediante el reemplazo de pozos del Bolsdn del
Hueco.

El acuifero subterraneo de Conejos-Médanos, situado al poniente de la Sierra de Juarez, y

conocido en los Estados Unidos como Bolsén de Mesilla, al igual que el Bolson del Hueco, es
compartido con el vecino pais, ya que abarca, en el sentido norte-sur de alrededor de 80 km. al

25
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sur de la frontera hasta Las Cruces, N.M., y de este a oeste, de las Montafas Potrillo a la Sierra
de Boca Grande®. Dos etapas estan previstas para la construccion del acueducto que traera el
liquido a la ciudad, una al norte a través de |la Sierra de Juarez y otra al sur de la misma.

Las aguas superficiales del Rio Bravo estan sujetas a los términos del tratado internacional de
1906, en el cual se le asigna a Mexico 74 millones de M3 para usos agricolas. Una utilizacion
con otros fines tendria que ser negociada en un marco internacional e implicaria un tratamiento
adecuado. Esta opcion es la que se considera mas viable para satisfacer las necesidades al
largo plazo™.

Por otro lado existe también se ha estudiado la posibilidad de adquirir agua tratada de los
Estados Unidos, segun un proyecto de construccién de un acueducto proveniente de la Presa del
Elefante y de una planta de tratamiento.

Para la dotacion de agua a determinada zona sera necesario adquirir los derechos de un pozo y
excavar uno propio, segun la Junta Municipal de Aguas y Saneamiento.

1.4.3.2. DRENAJE

El drenaje constituye un problema serio para la zona. Anteriormente mencionamos la dificultad
gue la topografia presenta para los escurrimientos pluviales y la existencia de una zona de
captacion de poca permeabilidad. Estas limitantes topograficas y pluviométricas estan
estrechamente ligadas con el disefio de sistemas para la evacuacion de las aguas negras.

Para la zona sur se tienen actualmente dos colectores: uno a la altura de la Carretera
Panamericana, al norte del acceso al aeropuerto, y el otro, en la Av. Blancas o Infonavit. La
Colonia denominada Jardines del Aeropuerto, situada al sur y este del aeropuerto, requiere un
sistema de rebombeo para descargar en el colector de la Panamericana. Los nuevos desarrollos
del Grupo Roma en la Zona Sur descargan al otro colector.

Cualquier otro nuevo desarrollo necesitara de cuantiosas inversiones. Para resolver el problema
de la mayor parte de la zona, la que alcanza por pendiente a descargar hacia el norte, hacia la
zona urbana y posteriormente las futuras plantas de tratamiento situadas en las margenes del
Rio, se ha programado la construccién del denominado Colector Bravo.

El colector esta programado para una poblacién de alrededor de 450,000 habitantes, y tendria un
recorrido de alrededor de 7 km., hasta descargar en la Planta de Tratamiento Sur. Cubrira | de
una manera general la zona comprendida entre la Av. de las Torres, y parte del Lote Bravo,
incluyendo los desarrollos de Tierra Nueva, del IVIECH, Patria y Héroes de México y parte de la
zona de Zaragoza, situada al norte de la Av. S. Blancas. Hacia al sur, llegara hasta donde Io
permite la topografia, es decir hasta el parteaguas marcado en la lamina del medio natural que
coincide de una manera aproximada con el limite sureste del Libramiento Aeropuerto y atraviesa
hacia el noroeste en direccion a la pista secundaria del aeropuerto.

Para resolver el problema del drenaje en las areas no cubiertas por este colector y gue no tienen
posibilidad de descargar por gravedad hacia el norte, seran necesarias plantas de tratamiento,
que resuelvan el problema de la reutilizacion del agua o su retorno a los mantos acuiferos.

¢ Datos de Promotores varios-LBN, Arquitectos, S.A. de C.V...1992, op. cit
'® Informacién proporcionada por el Ing. Mateos Torres, Presidente dela Junta Municipal de Aguas y Saneamiento.
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1.4.3.3. ELECTRICIDAD

Dentro de la zona de estudio se localizan dos subestaciones de energia eléctrica que cubren los
requerimientos de servicio eléctrico en toda la area. La zona de estudio es atravesada por dos
lineas de alta tensién con una carga de 230 KV y 115 KV respectivamente. '

La ampliacion de la cobertura de energia eléctrica en la zona no presenta mayores
inconvenientes,

1.4.3.4. COMBUSTIBLES

Ya se hizo mencién de las zonas cubiertas por el gas natural. El gasoducto que abastece la
ciudad en gas atraviesa de sur a norte de forma casi paralela a la Carretera Panamericana, y al
este del aeropuerto. Una derivacion del mismo alcanza el Parque Industrial Panamericano.

Un poliducto esta en proyecto y sera localizado en el eje de la Av. de las Torres proveniente del
Libramiento Aeropuerto.
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1.4.4. EQUIPAMIENTO URBANO

En la Zona de estudio, contabilizamos el siguiente equipamiento publico (Fig. 8):

RUBRO

EDUCACION

JARDINES DE NINOS
ESCUELAS PRIMARIAS
ESCUELAS SECUNDARIAS
PREPARATORIAS
UNIVERSITARIAS
EDUCACION OTROS

IGLESIAS

DEPORTE Y RECREACION

CANCHAS DEPORTIVAS, GIMNASIOS,
ALBERCAS E INST. DEPORTIVAS
PARQUES, JARDINES Y DEPORTE AL AIRE LIBRE

AUTODROMO
LIENZO CHARRO

SALUD
CLINICA
HOSPITAL

ASISTENCIA SOCIAL
ASISTENCIA SOCIAL
ASILOS
GUARDERIAS
ORFANATQORIO

ADMINISTRACION PUBLICA
OFICINA FEDERAL

OFICINA ESTATAL

OFICINA MUNICIPAL

CEMENTERIO

SEGURIDAD
POLICIA
BOMBEROS

COMUNICACION
AEROPUERTO

OF. CORREQOS

OF. TELEGRAFOS

RADIO

ENCIERRO DE AUTOBUSES

UNIDADES
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La zona es escasa en espacios abiertos:

ESPACIOS ABIERTOS

a) Parques, Jardines y Canchas 202,450 m2
b) Lienzo Charro 16,900 m2

En general, en relacion al Equipamiento publico, existen enormes carencias, si tomamos en
cuenta la poblacion asentada en el area de estudio. Existen déficits en areas verdes recreativas
y deportivas, en escuelas, servicios medicos y asistenciales, y oficinas descentralizadas de
administracion publica federal. No se localizo un solo equipamiento de tipo cultural,

Cuenta por otro lado, con un nivel adecuado de servicios de seguridad, de administracion
municipal, de iglesias, abastos y cementerios.

La ubicacion de las zonas de equipamiento dentro del area es desigual. La zona que concentra
la mayoria de las superficies destinadas a equipamiento publico estd situada en Salvarcar
Fideicomiso 118, y atiende numerosas colonias habitacionales aledarias, principalmente las
institucionales (IVIECH e INFONAVIT) y la zona del ex-ejido Salvarcar. Esta dotacion fue
producto de una accion planificada y de distribucion de usos del suelo que incluyo donaciones,
que a su vez contribuyeron a la plusvalia del desarrollo.

En las areas producto del proceso de invasion-regularizacion y de la anarquia en el asentamiento
humano no se previeron los espacios destinados a equipamiento o usos del suelo indispensables
y complementarios a cualquier zona habitacional. Lo que representd mayores ganancias a corto
plazo en la venta inicial de terrenos, resulto a la larga en un enorme costo social. Los habitantes
que permanecieron en el lugar tienen bajos niveles de calidad de vida, sus propiedades tuvieron
baja plusvalia y equiparlos va a resultar incosteable, ya que el suelo se encuentra casi totalmente
ocupado.

Debido a la importancia fundamental para la ciudad del aeropuerto de Ciudad Juarez, le estamos
consagrando un capitulo especial, como parte del equipamiento urbano de comunicaciones:

.4.4.1. AEROPUERTO

El Aeropuerto constituye un elemento esencial para el estudio de la zona. Todo aeropuerto,
especialmente de aquellas ciudades medias y grandes que crecen rapidamente necesita
considerar el crecimiento a largo plazo. Por no tomarse las precauciones necesarias, algunos
aeropuertos del pais han tenido que ser trasladados de su lugar de origen a costos enormes.
Otros, han tenido que gastar cuantiosas sumas para indemnizar a propietarios que han debido
ser afectados, en el caso de ampliaciones requeridas.

El crecimiento del Aeropuerto de Ciudad Juarez, en numero de vuelos y movimiento de pasajeros
ha tenido un aumento constante, desde su fundacién. No ha tenido un crecimiento en la
demanda equivalente a otros de zonas mas frecuentadas, pero a medida en que aumente la
industrializacion, el turismo y los intercambios con los piases de América del Norte, su capacidad
sera insuficiente para carga y pasajeros.
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Un aeropuerto debe ser también considerado como un elemento generador de actividades. No
constituye solo un servicio de respuesta a una demanda, sinc también un instrumento de
activacion de intercambios socioeconomicos. En el caso de Ciudad Juarez, este potencial no ha
sido los suficientemente aprovechado.

Una serie de servicios complementarios o anexos son deficientes. No se ha logrado una
conexion planificada con otros medios de transporte, y con el aeropuerto de El Paso, Texas.

Mientras el aeropuerto del vecino pais no ha cesado de desarrollarse, y ahora se encuentra en
una importante etapa de extension, el de Ciudad Juarez se ha rezagado continuamente.
Comparativamente, de hace diez afios para acd, la calidad sus instalaciones ha disminuido.
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1.4.5. VIALIDAD Y TRANSPORTE

Dentro y alrededor de la Zona Sur existen vialidades que constituyen una serie de condicionantes de
planeacion en varios niveles. Para la integracion de la zona al resto de la ciudad es necesario localizar
dichas vialidades, evaluar su jerarquia y su funcién, y utilizarlas segun convenga.

El Plano de vialidad contiene basicamente la siguiente informacion:

VIALIDAD PRIMARIA

VIALIDAD PRIMARIA EN PROYECTO
VIALIDAD SECUNDARIA

VIALIDAD SECUNDARIA EN PROYECTO
VIALIDAD LOCAL (Pavimentada)
VIALIDAD LOCAL (sin pavimento)
VIALIDAD REGIONAL

CRUCERO SEMAFORIZADO

AREA URBANA (sin pavimento)

AREA URBANA (con pavimento)

La existencia de arterias de la importancia de la Carretera Panamericana, la Av. de la Torres y el
Libramiento Aeropuerto confieren a la zona especial relevancia desde el punto de vista de la
comunicacion. A las mencionadas, se agrega una vialidad de primer orden y que forma parte de
las obras programadas para 1995: la Av. Zaragoza-Henequén, construida actualmente entre la
Av. de la Madrid y la Calle Aguascalientes y cuya continuacion esta prevista hacia el Este y hacia
el Oeste, para constituir un importante eje de comunicacion Oriente-Poniente.

Como vialidades de segundo orden estan sefialadas la Av. Miguel de la Madrid, ubicada sobre un
derecho de via de gasoducto y la Calle Oaxaca.

Algunas calles secundarias estaran destinadas a convertirse en primarias, y algunas locales, en
secundarias, como se vera mas adelante en las estrategias.

En general, la zona urbana proxima a la Zona Sur tiene las siguientes caracteristicas:
comunicaciones primarias relativamente eficientes y con posibilidades de ser mejoradas a futuro,
comunicaciones secundarias muy deficientes y relacion inter-barrios nula o en dependencia
directa de las vias primarias.

La prevision que excepcionalmente se tuvo en desarrollos como Salvarcar Fideicomiso 118 para
contar con una cierta jerarquia vial, que incluyo vialidades de primero orden (Av. de las Torres,
Av. Henequén) redundo en grandes beneficios para dicho desarrollo.

La Zona Sur constituye una zona no urbanizada, por lo que no existen rutas de transporte dentro
de la misma. Las terminales mas cercanas se encuentran, por el lado norte, en las Colonias
Granjero, Alcaldes, Torres del PRI, Zaragoza y Morelos. Por la Carretera Panamericana, existe
una linea de transporte que termina en la Glorieta del Km. 20. Otra corre a lo largo de la
Carretera a Casas Grandes.

Las caracteristicas generales en cuanto a las vias de comunicacién son las siguientes:
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No existe una jerarguia adecuada. Vialidades de las mas diversas secciones y niveles de
servicio convergen en las grandes avenidas, que estan completamente saturadas.

No existen practicamente calles colectoras o del tipo secundar‘o, que permiten el nivel
intermedio de servicio y la liga entre barrios y colonias, lo que obliga a enormes y costosos
desplazamientos y a la saturacion de las pocas vias primarias.

En relacion a lo anterior, no existe un tejido urbano coherente y organizado, sino una
desintegracion fisico espacial que necesariamente tiene implicaciones sociales negativas.

4D
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I.5. MEDIO SOCIOECONOMICO

.5.1. DEMOGRAFIA Y TENDENCIAS DE CRECIMIENTO

La poblacion actual de Cd., Juarez es de 1'082,000 habitantes, segun los analisis demograficos
del Plan Director 1995.

A continuacion se presenta un resumen de la manera en que se pronostica que la zona Sur y el
Lote Bravo crezcan, segun nuestra proyeccion demografica e incluyendo la oferta de tierra que el
Plan Director tiene prevista para el aflo 2015. De acuerdo a lo plasmado en dicho Plan, hemos
incluido a la Zona de Integracién Ecologica en reserva para crecimiento, ya que dicha superficie
no forma parte de la zona urbana.

La saturacion de toda superficie de tierra que se desarrolla lleva generalmente un tiempo largo, y
depende de variadas condiciones fisicas y econdémicas. Por lo anterior existe un desfasamiento
entre el pronostico de ocupacién y las hectareas determinadas como disponibles (ver tabla 6).
En la grafica se indican también las superficies que se habran incluido en las areas normativas de
cada zona de crecimiento y que exceden a las areas disponibles, debido a que las zonas
normativas invaden por lo general areas urbanas.

Si se anualizan las superficies de las reservas suponiendo un crecimiento homogéneo vy
proporcional en todas las superficies de reserva de la ciudad, tendriamos los resultados que
indica la tabla 7. La Zona Sur y el Lote Bravo se urbanizarian a un promedio de 229 hectareas
anuales. La situacion presentada desde la crisis economica desatada a finales de 1994 deja
prever una contraccion brutal en el ritmo de ocupacion del territorio. De seguir asi, existira un
enorme superavit de tierra de reserva, cuestion dificil de medir y sujeta a factores econédmicos
impredecibles.

Si hemos de tomar en cuenta estos prondsticos, probablemente, la Zona Sur se desarrollara de
aqui al afo 2015 en un 85%, y absorbera en esa época cerca del 30% de las reservas de tierra
de la ciudad a urbanizar, incluyendo la saturacion de baldios. Sumada al Lote Bravo, constituye
por lo tanto la principal reserva de tierra para crecimiento de la ciudad. En las 3,290 hectareas
que componen el poligono de la Zona Sur habitaran en el afio 2015 entre 213,000 y 460,000
habitantes, dependiendo de la densidad que se alcance, del grado de saturacion de la zona y de
los aspectos econdmicos.

Actualmente las principales tendencias de crecimiento de la Zona Sur se presentan de norte a
sur, hacia el este, y al este de Jardines del Aeropuerto, como lo indican las flechas. Otro
indicativo de las tendencias de crecimiento es el marcado como “Zona sujeta a presiones
inmobiliarias”, se trata de superficies donde existe una fuerte presion por parte de promotores y
propietarios por desarrollar y urbanizar. Es toda la zona situada inmediatamente al sur de la Av.
Blancas, entre la Carretera Panamericana y la Central de Abastos, Junto a la glorieta del Km. 20,
y el fraccionamiento Victoria.
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T.6. PRONOSTICO DE OCUPACION Y PORCENTAJES DE SATURACION POR
ZONAS DE CRECIMIENTO

CRECIMIENTO SATURACION
ANO CIUDAD ZONA ORIENTE LOTE BRAVO ZIE VARIAS ZONAS
JUAREZ SUR ZARAGOZA | (TIERRA NUEVA) URBANAS (1)
pronostico de
ocupacién 2015 6,950.00 2,700.00 900.00 1,350.00 2,000.00 2,000.00
ha. reales
disponibles 1995 8,392.00 3,166.00 1,228.00 1,600.00 2,398.00 2,219.00
porcentaje :
ocupado 2015 82.82% 85.28% 73.29% 84.38% 83.40% 90.13%
superficies
normativas 1995 8,670.00]  3,290.00 1,228.00 SN0l  Barion| MODETERMINADAS

NOTA 1: INCLUYE UNA FRACCION DE LA ZONA DE ALTO RIESGO SITUADA EN EL AREA URBANA

FIG. 11
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T.7. DISTRIBUCION ANUALIZADA DE LAS SUPERFICIES PARA
CRECIMIENTO Y SATURACION QUE ESTABLECE EL PLAN DIRECTOR 1995

(CON HECTAREAS REALES DISPONIBLES)

(SUPERFICIES AGUMULADAS)

CRECIMIENTO SATURACION
ARG CIUDAD ZONA ORIENTE | LOTE BRAVO ZIE VARIAS ZONAS
JUAREZ SUR ZARAGOZA | (TIERRA NUEVA) URBANAS

1995 333.23 125.72 48.76 63.53 90.64 57.00
1996 672.38 253.66 98.39 128.19 182.89 68.45
1997 1,017.55 383.88 148.90 194.00 276.77 82.21
1998 1,368.85 516.42 200.30 260.98 391.15 98.72
1999 1,726.38 651.30 252.62 329.15 493.31 118.56
2000 2,090.27 788.58 305.87 398.53 597.29 142.38
2001 2,460.61 928.30 360.06 469.13 703.12 170.99
2002 2,837.53 1,070.50 415.22 541.00 . 810.82 205.34
2003 3,221.15 1,215.22 471.35 614.14 920.44 246.60
2004 3,611.58 1,362.52 528.48 688.57 1,032.00 296.14
2005 4,008.93 1,512.43 586.63 764.33 1,145.55 355.64
2006 4,413.35 1,665.00 645.80 841.44 1,261.11 427.10
2007 4,824.94 1,820.28 706.03 919.91 1,378.72 512.91
2008 5,243.85 1,978.31 767.33 999.78 1,498.42 615.97
2009 5,670.19 2,139.16 829.72 1,081.07 1,620.25 739.73
2010 6,104.10 2,302.86 893.21 1,163.79 1,744.24 888.36
201 6,545.72 2,469.46 957.83 1,247.99 1,870.43 1,066.84
2012 6,995.17 2,639.03 1,023.60 1,333.68 1,998.86 1,281.19
2013 7,452.61 2,811.60 1,080.54 1,420.90 2,129.57 1,538.61
2014 7,918.17 2,087.24 1,158.66 1,509.66 2,262.60 1.847.75
2015 8,392.00 3,166.00 1,228.00 1,600.00 2,398.00 2,219.00

PROMEDIO
ANUAL 402.94 152.01 58.96 76.82 115.37 108.10
FIG. 12
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FIG. 13
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T.8. PROYECCIONES DE CRECIMIENTO DE LA POBLACION EN LA ZONA SUR
DEPENDIENDO DE LA DENSIDAD ALCANZADA

CRECIMIENTO

No. HABITANTES No. HABITANTES

ZONA SUR No. HABITANTES

ANO

No. HABITANTES
CON DENSIDAD CON DENSIDAD 100 CON DENSIDAD 80

CON DENSIDAD

(HA) 140 VIV/HA VIV/HA VIVIHA 65 VIV/HA
1995 122.61 17,165 12,261 9,809 7,970
1996 14453 20,234 14,453 11,562 9,394
1997 170.37 23,852 17,037 13,630 11,074
1998 200.83 28,116 20,083 16,066 13,054
1999 236.73 33,143 23,673 18,939 15,388
2000 279.06 39,068 27,906 22,325 18,139
2001 328.95 46,053 32,895 26,316 21,382
2002 387.76 54,286 38,776 31,021 25,204
2003 457.08 63,991 45,708 36,567 29,710
2004 538.80 75,432 53,880 43,104 35,022
2005 635.13 88,918 63,513 50,810 41,283
2006 748.68 104,815 74,868 59,894 48,664
2007 882.53 123,554 88,253 70,602 57,364
2008 1,040.31 145,643 104,031 83,225 67,620
2009 1,226.29 171,681 122,629 98,104 79,709
2010 1,445.53 202,375 144,553 115,643 93,960
2011 1,703.97 238,556 170,397 136,318 110,758
2012 2,008.61 281,205 200,861 160,689 130,560
2013 2,367.71 331,480 236,771 189,417 153,901
2014 2,791.02 390,742 279,102 223,281 181,416
2015 3,290.00 460,600 329,000 263,200 213,850
FIG. 14
500,000 e
450,000 s 80 HABHA
s 100 HAB/HA
N0 80 HAB/HA
350,000 65 HAB/HA |
300,000
250,000
200,000
150,000
100,000
50,000 |
0 T e s s el S A
1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015

41



42

ZONA SUR Y LOTE BRAVO
Plan Parcial de Crecimiento

Se ha elaborado también un plano y una tabla, que indica los principales certificados expedidos
por Desarrollo Urbano Municipal en los ultimos afios.

1.5.2. ACTIVIDADES ECONOMICAS

En las actividades economicas estamos incluyendo dos rubros: el industrial y el de servicios.
Los polos concentradores de actividad industrial son los siguientes:

LUGARES CONCENTRADORES DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL

PLANTA INDUSTRIAL RCA THOMPSON

PLANTA INDUSTRIAL COLINDANTE CON RCA THOMPSON
PLANTA INDUSTRIAL ADVANCE TRANSFORMER

PLANTA INDUSTRIAL EN AV. HENEQUEN

PLANTA INDUSTRIAL COLINDANTE CON DELEG. DE SEG. PUB.
PLANTA DOSIFICADORA DE CONCRETO PREMEZCLADO
PARQUE INDUSTRIAL DE PIMSA

NOooE LN

La concentracion de servicios se presenta actualmente en los sitios siguientes:

LUGARES CONCENTRADORES DE SERVICIOS Y COMERCIO

CENTRO COMERCIAL HIPERMART HENEQUEN
CENTRO COMERCIAL SMART HENEQUEN
DELEGACION MUNICIPAL DE SEGURIDAD PUBLICA
AEROPUERTO INTERNACIONAL DE CD. JUAREZ
CENTRAL DEL MERCADO DE ABASTOS

AREA COMERCIAL EN AV. MIGUEL DE LA MADRID

i £ GEREE

Como ya se indico con anterioridad, la planificacion del desarrollo Salvarcar Fideicomiso 118,
permitid prever en esa zona una serie de usos de industria y servicios complementarios a los
usos habitacionales. Su situacion privilegiada en medio de las principales vias de comunicacion
del area, y su organizacion territorial y financiera, permitieron dotarlo de un excelente nivel de
infraestructura que le dio plusvalia y lo hizo atractivo para las inversiones productivas. Hoy en
dia concentra la mayoria de los polos de actividad industrial, comercial y de servicios que cubren
un amplio sector de la ciudad.

Los otros sitios indicados en el plano como concentradores de actividad industrial o de servicios
son: el Aeropuerto, la Central de abastos y la zona industrial de la Carretera Panamericana.

Los principales desplazamientos diarios corroboran las deficiencias viales serialadas en el
capitulo de vialidad, y muestran la importancia del "nodo” situado en la interseccion de la Av. de
las Torres y de la Av. Henequeén. Estas dos vialidades concentran los principales movimientos de
personas y vehiculos en los sentidos norte-sur y este-oeste respectivamente. La Panamericana,
situada en el limite oeste de la zona de estudio concentra los mas importantes movimientos
norte-sur del area,
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T. 9. CERTIFICADOS DE USO DE SUELO EXPEDIDOS POR DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL

ANO/NUMERO SOLICITANTE SUPERFICIE USO SOLICITADO DICTAMINO
Jeor253 NO LOCALIZADO i .
[91/321 CUADRANTE 159,280.25 | HABITACIONAL [APROBADO |
[o1/548 TOMAS ALVAREZ ALVAREZ 34 63| HABITACIONAL APROBADO
[o1/622 ALBERTO DE LA PENA ROMO 1,844.30 HABITACIONAL NEGADO
01/661 GREGORIO MIRANDA ACEVES 34,63 HABITACIONAL APROBADO
|s2016 UNION COM. UNID. DE ABASTOS AC. 239,589.34| COMERCIAL NEGADO
le2/021 CONSTRUCTORA PARQUES IND. CHIH. 39.778.84 |INDUSTRIAL NEGADO
|s2/044 DOMINGO CHAVEZ 2,309.07 |HABITACIONAL APROBADO
92/068 GRACIELA BACA 200,00 COMERCIAL NEGADO
92/204 HERMILA PARRA VDA DE ANGULO 159,170.98 |INDUSTRIAL NEGADO
|s2/488 NO LOCALIZADO
92/509 NO LOCALIZADO
92/604 NO LOCALIZADO
92/606 NO LOCALIZADO
92/615 NO LOCALIZADO
92/619 NO LOCALIZADO
93/034 OLGA SOTO SIN DATOS VIVIENDA
le3r03s CUADRANTE 7,425 56 HABITACIONAL APROBADO
lo3r042 ISABEL GONZALEZ GONZALEZ 60,700.00 [HABITACIONAL CONDICIONADO

SALON

93/072 SOCIEDAD CULTURAL MEXICANA SIN DATOS CONFERENCIAS
[e3/092 BEBIDAS PURIFICADAS 35,000.00[INDUSTRIAL NEGADO
ls3nes C.P.GARZAM. 158,181.33 | HABITACIONAL APROBADO
93/200 FRANCISCO JAVIER MURIOZ SANCHEZ 12,853.73|HABITACIONAL APROBADO
93/201 FRANCISCO JAVIER MUNOZ SANCHEZ 11,316.30|[HABITACIONAL APROBADO
93213 ALFONSO E. QUINONEZ M. 1,600.00|COMERCIAL NEGADO
931249 ARMANDO VILLAR APODACA 60,198 41 |HABITACION APROBADO
93/250 IRMA RODRIGUEZ CISNEROS 60,210.40|HABITACION APROBADO
[o3r281 INFONAVIT 268,151.19|HABITACIONAL APROBADO
|s3299 SALVADOR AMPARAN MAYNEZ 1,052,650.00 [HABITACION APROBADO
93/310 FRACCIONADORA DE JUAREZ S.A DE C.V 239,986.09 | HABITACIONAL NEGADO
93/333 COMPARIA RIQUIN S.A. DE C.V. 8,109.34| COMERCIAL APROBADO
92/237 93/368 |RAMIRO FARIAS R. 91,035.50 [ HABITACIONAL NEGADO
93/386 SOUNDESIGN 132,326.58 [ MAQUILADORA APPROBADO
33/390 ING. ERNESTO MENDOZA VIVEROS 298,023.63|HABITACIONAL APROBADO
93/408 J. ALBERTO DOMINGUEZ G. 2,412.55[SALUD CONDICIONADO
93/410 MATERIALES INDUSTRIALES DE CHH., 500,000.00 | INDUSTRIAL NEGADO
93/440 A.SOLET,AC. 151,044.30 [HABITACIONAL APROBADO
lo3/a43 INMOBILIARIA DINTEL S.A DE C.V. 17,630.00| MAQUILADORA APROBADO
93/465 INMOBILIARIA DINTEL S.A DE C.V. 20,447.00| MAQUILADORA APROBADO
93/476 IVECH 84,813.73|HABITACIONAL APROBADO
93/ NOR-FLUOR, S.A DE CV 149,988.75|INDUSTRIA APROBADO
93/510 INMOBILIARIA AXIAL S.A DE C.V. 12.240.02| AMPLIACION DE MAQ. |[APROBADO

93/513 CUADRANTE 44,330.06 |HABITACIONAL NEGADO

93/537 JOSE TARIN REFUGIO 1,600.00 |INDUSTRIAL NEGADO
[s3/540 “|oscaRr RUIZ NUREZ 170.00| COMERCIAL CONDICIONADO
|o3/596 RUBA 90,043.26 |HABITACION APROBADO
lo3s15 JOSE ARMANDO CLARKE 94,299.18|HABITACION APROBADO

93/618 COPACHISA 14,698.12 |INDUSTRIAL NEGADO

93/635 RUBEN HERRERA HERRERA 13,639.10| COMERCIAL APROBADO
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[ANONUMERO SOLICITANTE SUPERFICIE  USO SOLICITADO DICTAMINO
|o3/647 GUARDERIA INFANTIL PRIVADA 1,594.00|ASIST. SOCIAL NEGADO
|oaes2 PABLO GONZALEZ MARQUEZ 122.12|COMERCIAL NEGADO
|o3/e80 INMOVILIARIA CONDAK S.A. DE C.V. 52,217.49|HABITACIONAL |APROBADO
|o3r720 JULIAN RAMIREZ PEREZ 170.00| COMERCIAL NEGADO
fo3r721 CONSTRUCTORA DY B S.A. DE C.V. 14,635.00 [HABITACIONAL CONDICIONADO
93/737 BENJAMIN BELTRAN LOPEZ 28,094.13|INDUSTRIAL APROBADO
93/738 BENJAMIN BELTRAN LOPEZ 9,840.79|HABITACIONAL APROBADO
93/748 INMOBILIARIA SERFIN 1,680.35|OF. BANCARIA APROBADO
94/017 FIDEICOMISO SALVARCAR 118 92,534.09|HABITACIONAL APROBADO
94/26 GREGORIO MIRANDA ACEVES 34,637.76 | HABITACIONAL APROBADO
INDUSTRIAL Y
94133 P.L. MEXICANO S.A. C.V. 759,999.95| COMERCIAL APROBADO
SINDICATO NAL. DE TRABAJADORES DEL CAMPOS DEPORTIVOS
|oars4 SEGURO SOC. 35,095.95|DEL IMSS APROBADO
[oarse MATERIALES INDUSTRIALES CHIH.S.A. 174,439.76|HABITACIONAL APROBADO
HABITACIO
I94I1 57 JESUS ALBERTO DOMINGUEZ G. 10,000.07 CoREYCAO peRGEARD
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA AVE
|941172 DEL PARAISO, SA 15010500 A BITACIONAL ggNogAb?gNmO)
|o4232 JOSE CALVILLO BUSTILLOS 151,050.00 [ HABITACIONAL APROBADO
|o4261 MARCELINO BARRIOS RAMOS 78,800.00 MAQUILADORA NEGADO
lsar277 NO LOCALIZADO
|o4r294 NO LOCALIZADO
MICROINDUSTRIA
|94r295 JESUS RAMIREZ 8,599.68| PRODUCTOS MADERA|  APROBADO
I ) FERRETERIA/
941313 HORTENSIA HOLGUIN SILVA DE MOLINA 500,000.00 |MAT.CONSTRC. APROBADO
|o4r314 FRACC INTERNACIONAL DEL NORTE 327,022.00 [CASETA VIGILANCIA APROBADO
URBANIZACIONES Y CONSTRUCCIONES
94/316 DEL NORTE SA DE CV. 2,636.96|COMERCIAL APROBADO
SERVICIO PARA
94/335 LIC. ROBERTO DE LA PENA ROMO 95,721.91 |CAMIONES DE CARGA |  APROBADO
MATERIALES INDUSTRIALES DE
Jo4s358 CHIHUAHUAS.A.C.V. 159,804.09 |HABITACION APROBADO
|o4r363 RAUL CANALES FAYER 12,038.90 [ MAQUILADORA APROBADO
|o4/366 AMPARO RODRIGUEZ DE PADILLA 304,842.13[HABITACION APROBADO
I DESARROLLO
94367 NUEVO DESARROLLO DE CHIHUAHUA 1'000,000.000 |HABITACIONAL APROBADO
[o4r3e8 NO LOCALIZADO
CLINICA CONSULTA
94/373 JOSE ELENO VILLALVA SALAS 4,000.00(IMSS APROBADO
94/478 G.D.I. DE MEXICO 12,386.29 INDUSTRIA APROBADO
94/484 JOSE MARTINEZ ESCOJEDA 10,000.00 |INDUSTRIA APROBADO
fe4507 CONSTRUCTORAALFIL SA.CV. 78,799.40|HABITACION APROBADO
|oas38 TOMAS ALVAREZ ALVAREZ 30,104.07 [HABITACION APROBADO
|o4/554 MARIA ISABEL MARTINEZ FLOREA 212.67|LAVADODEAUTOS |  NEGADO
[s4575 JAIME ACOSTA DEL VAL 30,100.71 [HABITACIONAL APROBADO
|o4/578 MARCELINO BARRIOS RAMOS 78,799.94|HABITACIONAL APROBADO
REGULARIZACION
: MAQUILADORA
94/596 INMOBILIARIA ZETA 1,884.54|[EXISTENTE APROBADO
Joas02 ELVIRA VAZQUEZ 250.00|LOCAL COMERCIAL APROBADO
|s4/603 INMOBILIARIA CREMAR, SA. C.V. 786,283.02|[HABITACIONAL APROBADO
|o4815 INMOBILIARIA CONDAK 300,005.56 | HABITACIONAL APROBADO
|oas18 RICARDO BALTAZAR MONTANEZ ' 200.00|[MECANICA GENERAL NEGADO
[s4/629 INMOBILIARIA CC, S.A. C.V. 697,787.10|HABITACIONAL APROBADO

NOTA: DATOS HASTA NOVIEMBRE DE 1994
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1.5.3. LUGARES DE INTERES CULTURAL O SOCIAL

Los lugares de interés cultural o social de mayor jerarquia también estan localizados
principalmente en Salvarcar 118. Siguen en importancia los cementerios. En general existe una
marcada ausencia de elementos que pudieran reforzar la imagen urbana, patrimoniales, de
interés simbalico, de impacto sociocultural, o con potencial turistico. :

ESCUELA PREPARATORIA CEBATIS # 128
CEMENTERIO MUNICIPAL EN LA COL. LOS ALCALDES
AREA VERDE PLAZA DE LA SOLIDARIDAD

GIMNASIO MUNICIPAL IGNACIO CHAVIRA

TEMPLO CRISTIANO DE TESTIGOS DE JEHOVA
CEMENTERIO COLINDANTE AL AEROPUERTO
IGLESIA CATOLICA EN INFONAVIT JUAREZ NUEVO
ESTACION DE TRANSFERENCIA DE BASURA

. PISTA DE CARRERAS DE AUTOS

10. CAMPOS DEPORTIVOS DEL IMSS

11. ESCUELA SECUNDARIA EN ZARAGOZA

12. IGLESIA CATOLICA EN ZARAGOZA

13. DIVERSOS TEMPLOS CRISTIANOS (4)

14. DIVERSAS ESCUELAS PRIMARIAS Y PREPRIMARIAS ( 8)

Do 5l DULN B OFR) =

1.5.4. COMPORTAMIENTO DEL SUELO

El plano indica en café las zonas sujetas a presiones inmobiliarias, zonas, donde como ya se
indicd mas arriba, existen proyectos de inversién para usos urbanos, principalmente
habitacionales. Las llamadas “zonas con riesgo de invasion”, también son reveladoras de la
presion que existe sobre el suelo y muestran lugares donde ha habido intentos de invasion
reciente o terrenos donde por diversas circunstancias existe ese peligro.

Los valores del suelo comercial aparecen ligados a dos factores: la cercania con la
infraestructura de comunicaciones o con la mancha urbana actual. Los rangos que maneja la
Direccién de Catastro Municipal para traslacion de dominio son bajos: de N$ 8.00 a N$20.00 y
de N$21.00 a N$100.00 por metro cuadrado. Estos rangos corresponden de una manera general
a los marcados como Valor Bajo y Valor Medio respectivamente.

1.5.5. REGIMEN DE LA PROPIEDAD

La totalidad de los terrenos situados en los perimetros de la llamada Zona Sur o Lote Bravo son
de propiedad privada o publica. No existen tierras ejidales. En la Zona Sur se localizaron
aproximadamente 136 propiedades, aunque existe una importante concentracién de tierra en 7
manos. En el Lote Bravo existe un decreto de expropiacion de 1,200 hectareas por parte de
Gobierno del Estado que concierne cuatro predios. Uno de ellos ha permitido el inicio de la
urbanizacién de una primera etapa de 3,000 viviendas, sin embargo el litigio no ha sido resuelto y
la propiedad no ha podido ser adjudicada a alrededor de 1600 familias que ya habitan en la zona.
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T.10. PADRON DE PROPIETARIOS. ZONA SUR / LOTE BRAVO

CLAVE SUPERFICIE
NUMERO CASRETRAL PROPIETARIO (M2)
1 OSCAR PONCE NEVAREZ
2 ~_ |OSCAR AGUILAR URBINA 58,898
3 LEONARDO VILLAR APODACA 30,100
4 1-232-02-60 _|TOMAS ALVAREZ A. o I 30,104
5 ITADIO GARCIA .
6 - FRACC. PATRIA (IVIECH) ] ] 325400
7 | _______ __|FRACC. HEROES DE MEXICO (IVIECH) 189,700
8 232.02-30  |JOSE CALVILLO i 151,000
9 LA PERLA N L 110,000
10 232-02-67 LEONARDO VILLAR APODACA B T T 1s.160]
11 232-02-29 ARMANDO VILLAR APODACA I
12 717-13-37 SERGIO BERMUDEZ ESPINOZA 4,353
(EXPROPIACION) |CESAR VERDES/AMPARO | RO RODRIGUEZ 1'212,000
13 TIERRA NUEVA (TA ETAPA) __ T 500,000
MATERIALES INDUSTRIALES DE CHIHUAHUA -
14 717-13-45 SA.DECV. 500,000
15 GREGORIO MIRANDA i 16,018
18 OSCARAGUILAR URBINA. | 15,996
17 MANUEL RODRIGUEZ C. - ) 31,970
18 232-02-29 ARMANDO VILLAR APODACA 31970
19 “|TOMAS ALVAREZA. B 15,985
20 | LEONARDO VILLAR A. .
B : ~ | MATERIALES INDUSTRIALES DE CHIHUAHUA
21 S.A. DEC.V. e R _ 306,463
22 GREGORIO 'MIRANDA T 174,440
23 OSCAR AGUILAR URBINA_ T T 7a,84a0)
24 MANUEL RODRIGUEZ CARRASCO 174,440
25 MANUEL RODRIGUEZ CARRASCO i 174,440
26 ARMANDO VILLAR APODACA 174,440
27 ARMANDO VILLAR APODACA 174,440
MATERIALES INDUSTRIALES DE CHIHUAHUA
28 S.A. DEC.V. 174,439
29 PADILLA JOSE ARNOLDO
30 2-717-13-27 _ |INMOBILIARIA RUBA S.A. DE C.V. 900,432
31 713-13-29 INFONAVIT 700,000
32 713-13-30 __|NUEVO DESARROLLO DE CHIH. S.A._ 1°000,000
33 JUAN JOSE GONZALEZ Y ASOCIADOS
34 | 713-13-35 _ |RODRIGUEZ DOUGLAS DE PADILLA AMPARO 12'923,933
35 DY M INGENIEROS o 160,000
36 234-06-16 INMOBILIARIA LOS BRAVOS S.A. ~ 1,770,844
37 234-08-18  |PROMOTORA Y CONSTRUCTORA S.A. DEC.V. 418,387
PARQUE INDUSTRIAL INTERNACIONAL
38 234-06-12 MEXICANO S.A. DE C.V. 800,000
39 JOSE PEREZ ESPARZA (ECO 2000) 360,000
40 234-06-13 MARIA JULIA GARCIA DE CONTRERAS 45,002
41 234.06-14 __ |INMOBILIARIA CREMAR S.A. DE C.V. 3,656,480
42 J. ARNOLDO PADILLA
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CLAVE SUPERFICIE
NUMERO EREACTRAL PROPIETARIO (M2)
43 234-06-15 INMOBILIARIA C.C. S.A.DE C.V. 697,787
CORPORACION INMOBILIARIA DE JUAREZ S.A.
44 234-06-19 DE C.V. 1'163,408
234-06-04
45 236-06-05 CREDITO MEXICANO S.A". DE C.V. 156,777
46 247-08-09 FRACC. LOTE BRAVO _
47 247-08-05 FUENTES GARCIA CARLOS 38,256
48 245-11-01 GONZALEZ SOTO RAUL 22,651
49
50 LOTE16
245-46-01 CARREON HOLGUIN JORGE 2,670
245-46-02 GONZALEZ DE JOVITA 2,670
LOTE 19
245-45-04 TERRAZAS DE SOTELO AIDA 1,670
LOTE 20
245-24-01 ESCARENO TORRES JESUS 2,670
245-44-03 MARTINEZ HERNANDEZ DAMASO 2,670
245-43-01 LANDEROS S. JESUS 500
245-43-04 BONILLA DE ESPARZA CONSUELO 500
245-43-03 ACEVEDO M. JOSEFINA 500
245-43-05 CONCHAS RODRIGUEZ MIGUEL 1,170
245-43-06 MUNOS CORRAL SOCORRO 2,670
245-42-01 PAEZ ARREOLA FCO. LORENZO 2,670
245-42-02 RUIZ RODRIGUEZ ENRIQUE 2,670
245-41-01 PIZARRO VILLALOBOS ELVA E. 2,670
245-41-02 CHAVARRIA GUZMAN SALVADOR 2,670
245-10-10 DE LA PENA ROMO ALBERTO _ 2,670
245-10-02 DE LA PENA ELIZONDO OLGA 2,670
51 245-12-01 GONZALEZ Y JOSE INES 36,668
52 245-14-01 PEREZ NEVAREZ VICTOR 43,787
53 245-13-01 NEVAREZ DE SANCHEZ ALICIA 34,142
54 245-14-01 RIOS MACHADO GABRIEL 43,787
55 245-13-02 ELIZONDO GARCIA OLGA LAURA 1980
56 245-15-01 FRACC. JARDINES DEL AEROPUERTO
57 245-15-15 ® " " "
58 245-15-03 " " . .
59 245-15-16 v " " .
60 245-16-01 " . - "
61 245-17-01 E . " "
62 245-18-01 HERRERA GUERRERO CARLA MARIA 95,722
63 245-19-02 GONZALEZ DE LA CRUZ MANUEL 94,052
64 245-20-08 VELOZ GUTIERREZ JESUS 22,115
65 245-19-03 FLORES VILLANUEVA MARCO A. 1,670
66 245-20-07 ROMERO RAMOS EDUARDO ' 22,115
67 245-20-04 JARAMILLO ROJAS URIEL 6,001
68 245-20-03 MARTINEZ DE REYES ROGELIA 1,008
69 245-20-05 QUEZADA MATA ENEDINA 252
70 245-20-06 VENZOR ARVIZO HUGO 22,115
71 245-20-01 VELOZ GUTIERREZ ROBERTO 22,115
72 245-22-02 OLIMPIA INDUSTRIAL S.A. 3,000
73 245- JOVITA GONZALEZ DAVILA
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T.10

CLAVE SUPERFICIE
NUMERO CATASTRAL PROPIETARIO (M2)
74 245-22-01 GOMEZ DE RIQUELME EDNA 179
75 245-26-16 MARTINEZ ESCAJEDA JOSE 13,000
76 245- CELESTINO MENDOZA
77 245-23-01 ROMERO RAMOS EDUARDO 47,878
78 245-44-01 MALDONADO BOISSDELIER ENRIQUE - 47,861
79 245-44-05 CORELIA RUIZ VICTOR 47,8@
80 245-25-01 SANCHEZ DIAZ FAUSTO 95,722
81 245-26-02 PUENTES JARAMILLO ROBERTO 5,000
82 245-26-09 MORENO LEON JUAN 1,800
83 245-26-10 OCHOA DE GONZALEZ JOSEFINA 1,800
84 245-26-18 SANCHEZ GUERRERO ALVARO 9,734
85 245-26-17 SIFUENTES DUARTE SALVADOR 35,735
86 245-26-13 ESTRADA MORENO MA. ANGELES 900
87 245-26-11 ACEVEDO MONTANEZ JOSEFINA 2000
88 245-26-03 TELLEZ GIRON ALFREDO 5,001
89 245-26-02 PUENTES JARAMILLO ROBERTO 95,722
20 245-26-01 OLMOS SALDIVAR ARISTERO 34,266
91 245-27-03 CHAVIRA GUZMAN SALVADOR 29,475
92 245-27-05 MTZ DE LEAL VDA. DE AGUIRRE ANA 19,650
93 245-27-04 PORTILLO CORRAL GUILLERMO 9,825
94 245-27-02 VALENZUELA COLMENERO ROBERTO 35,096
95 245-28-01 ANGUIANO CAZARES GUADALUPE 47,861
96 245-28-02 ANGUIANO CAZAREZ GUADALUPE 47,861
97 245-29-01 RUIZ RODRIGUEZ ENRIQUE 95,722
98 245-30-01 SIGALA MONTEJANO AARON 95,722
99 CENTRAL DE ABASTO
100 246-01-01 AVVOCATO DE HERRERO FLORENCIA 1,000,000
101 246-01-02 AVVOCATO DE DOUGLAS JULIETA 1,000,000
102 246-01-04 AVVOCATO DE SALAZAR VICENTE
103 246-01-04 AVVOCATO VALVERDE MARTINIANO 1,000,000
104 246-01-05 AVVOCATO DE QUIRARTE ANTONIA 909,061
105 246-01-06 AVVOCATO DE CLARKE MARIA 1,000,000
106 245-02-07 DELGADO DOMINGUEZ JESUS I. 210,368
107 245-77-01 HERRERA DE HERRERA CONSUELO 101,968
108 245-78-08 MARGAIN VELARDE HECTOR F. 51,769
109 245-78-09 MARGAIN VELARDE HECTOR F. 4,803
110 245-78-01 FLORES GLAXIOLA MA. IRMA 3,000
1 245-78-03 MARGAIN VELARDE HECTOR F. 24,465
112 245-78-10 MARGAIN VELARDE HECTOR F. 12,500
113 245-91-02 DELGADO DE CANO ROSA A. 108,928
114 245-01-16 LOYA DE OTERO MONICA 107,317
115 245-95-01 STOCKMEYER OCHOA VDA. DE S. MARIA 1,128
116 LOTE -10
117 LOTE -12
118 LOTE -14 PABLO CUARON
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1.6. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Los riesgos y la vulnerabilidad de las Zona Sur y Lote Bravo estan determinados por diferentes
elementos naturales o artificiales y los hemos dividido de la manera siguiente:

1. RIESGOS POR CONTAMINACION
ZONAS INDUSTRIALES
TALLERES MECANICOS
CEMENTERIOS DE AUTOS
EMANACION DE OLORES
LADRILLERAS

2. RIEGOS POR EXPLOSION O INCENDIO
DEPOSITOS DE COMBUSTIBLE E INSTALACIONES PELIGROSAS
GASODUCTO
POLIDUCTO (PROYECTO)

3. OTROS
ZONA INUNDABLE
TORRES DE ALTA TENSION
ALTA EXPOSICION AL RUIDO

1.6.1. RIESGOS POR CONTAMINACION

Los principales riesgos por contaminacién provienen de las industrias, de los cementerios de
autos y de los talleres mecanicos. Existen numerosos sitios de reparacién o almacenamiento de
vehiculos que no han sido objeto de una revision de sus instalaciones o se encuentran en zonas
de uso de suelo francamente incompatible con dicha actividad, debido a los problemas que
ocasionan a los vecinos.

Como posible fuente de emanacion de olores, estan: la estacion de transferencia situada en Av.
de las Torres y Av. S. Blancas y los establos localizados al este del Libramiento Aeropuerto,
inmediatamente al norte del trazo de la Av. Henequén.

1.6.2. RIESGOS POR EXPLOSION O INCENDIO

Los riesgos por explosion o incendio estan constituidos por los depdsitos de combustible o el
traslado de los mismos. Se localizaron las gasolineras, el gasoducto y el futuro poliducto, que
transportara combustible a los Estados Unidos, para su refinacion. Falta localizar los almacenes
de pintura u otras substancias peligrosas.
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1.6.3. OTROS

En otros riesgos hemos incluido las torres de alta tension que atraviesan la zona de suroeste al
noreste y sur-norte asi como los diferentes niveles de exposicion al ruido en las cercanias del
aeropuerto. Las curvas se trazaron tomando en cuenta el crecimiento maximo del aeropuerto,
segun un Plan Maestro proporcionado por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes. Las

curvas de aproximacion para los obstaculos se indican en un plano separado, en la parte
estrategica del Plan.

En este apartado estamos incluyendo los riesgos por inundacion, constituidos por la Zona del
Barrial, que puede acumular agua durante varios meses debido a la depresion del relieve y al
proceso de sellado del suelo que se ha dado a traveés del tiempo.
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I1.1. OBJETIVOS GENERALES

Este Plan conjuga dos areas de crecimiento: Zona Sur y Lote Bravo

La Zona Sur constituye la reserva de tierra mas importante de la ciudad, de acuerdo al Plan
Director y a sus escenarios de desarrollo de ahora al afio 2015. Es, como lo sefialamos en
paginas anteriores, la zona que presenta el mayor indice de crecimiento en los ultimo afos.

Varios factores han contribuido a la dinamica de la zona:

¢ La tendencia natural del crecimiento al suroriente, debido a las limitaciones existentes al
poniente y al sur franco.

s« Las inversiones publicas realizadas en materia de vivienda e infraestructura en terrenos
colindantes o que forman parte del area de influencia (Salvarcar fideicomiso 121, Conjuntos
Infonavit, Conjuntos Morelos del IVI)

+ La participacion que tienen sus principales propietarios en la dotacion de infraestructura de
cabecera.

« La relativa viabilidad de los servicios publicos

« La inexistencia de tierras con usos productivos en la zona (agricolas, extractivos o
ganaderos)

El Lote Bravo por su parte tiene una particular relevancia por el hecho de haber sido objeto de
una iniciativa gubernamental de expropiacion para la constitucion de reservas para el desarrollo
urbano de la ciudad. Estas reservas deberan contribuir, en primer término, a resolver el grave
problema de los asentamientos humanos que presenta el municipio debido a la llegada masiva de
inmigrantes, al hacinamiento, al rezago en viviendas con los servicios indispensables y al
emplazamiento de mas de nueve mil familias en zonas de alto riesgo.

En el desarrollo Tierra Nueva, que forma parte del Lote Bravo se cuentan ya 1,800 familias
asentadas o en proceso de hacerlo. Muchas mas podrian también beneficiarse de un lote,
siempre y cuando se logre obtener recursos y solucionar el problema de la propiedad de Ia tierra.
Sin embargo, las propuestas aqui sefialadas no se limitan a las areas habitacionales. El
desarrollo de la zona implica no solamente vivienda, ya que son indispensables los usos
complementarios de servicios e industria.

En los antecedentes se describieron los aspectos naturales, sociceconomicos y aguellos que
tienen que ver con el medio construido de ambas zonas. El conjugar las dos areas en un solo
Plan permitid un analisis de una amplitud mayor y un mejor equilibrio en usos y densidades para
las propuestas.

De una manera general este Plan mantiene los objetivos siguientes:

e Permitir un crecimiento ordenado y equilibrado en sus funciones urbanas

e Lograr un integracién espacial armoénica a la ciudad existente, en relacion a las
comunicaciones, la traza y la complementariedad de usos del suelo.

e Contribuir a la mejor organizacion global de la ciudad, en el marco de la estrategia del Plan
Director 1995 y de acuerdo a la aptitud territorial de esta zona en particular.
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Preservar las posibilidades de ampliacion del aeropuerto Internacional en su pista principal.
Participar de manera fundamental en la estructura vial que la ciudad esta proyectando, con
los viaductos Las Torres y Libramiento Aeropuerto y toda la serie de vialidades primarias y
secundarias que deberan formar un trama jerarquizada y funcional.

Contribuir a la puesta en servicio del sistema de transporte colectivo que propone el Plan
Director 1995 mediante el disefio de las vias troncales que atraviesan a la altura del Lote
Bravo y la prevision de una serie de calles secundarias alimentadoras de la via troncal y
susceptibles de ser utilizadas por el transporte de pasajeros.

Dotar a la futura poblacion de la zona de servicios, equipamientos y areas verdes en varios -

niveles. local, de barrio, distrital, que propicien espacios a la escala humana, aptos para las
relaciones vecinales y los movimientos peatonales. En este ambito, diferenciar las zonas de
alta y baja intensidad del uso del suelo, estas ultimas orientadas hacia la utilizacion del
vehiculo.
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II.2. DELIMITACION DE LA ZONA SURY EL LOTE
BRAVO

La zona determinada como normativa para el conjunto de las zonas Sur y Lote Bravo abarca
aproximadamente 4,971 hectareas, de las cuales 3,290 corresponen a la primera y 1,681 a la
segunda. La demarcacion de cada zona se presenta de la manera siguiente, referida al plano
anexo:

11.2.1. ZONA SUR

Tramo del Punto 1 al Punto 2

Inicia en la interseccion del limite sur-poniente del fraccionamiento Héroes de la Revolucion y el
limite oriente del Aeropuerto, continia bordeando los limites del Aeropuerto en direccion sur-
poniente, pasa el limite nor-poniente del fraccionamiento Jardines del Aeropuerto, y continta
bordeando los limites del Aeropuerto hasta llegar a la interseccion con la Carretera
Panamericana.

Tramo del Punto 2 al Punto 3

Inicia el punto 2 en la interseccion de los limites del Aeropuerto y la Carretera Panamericana,
para continuar por ésta en direccion sur-poniente, hasta llegar a la interseccion de la Glorieta con
la Carretera a Casas Grandes, aproximadamente en el km. 20.

Tramo del Punto 3 al Punto 4

El punto 3 se ubica en la Glorieta del Km. 20 de la Carretera Panamericana, continua en linea
recta en direccion sur-oriente para llegar al punto 4, que se ubica aproximadamente a 2.3 km. de
la Carretera Panamericana y a 1.6 km. al sur del Libramiento Aeropuerto.

Tramo del Punto 4 al Punto 5

Inicia en el punto 4 y contintia en linea recta 4.2 km. con direccion al oriente hasta llegar al punto
5 que se ubica aproximadamente a 1.6 km. de la prolongacion sur-poniente del Libramiento
Aeropuerto.

Tramo del Punto 5 al Punto 6

Inicia en el punto 5 y continua por el Libramiento Aeropuerto en direccién nor-oriente hasta la
interseccion con la calle Fortin de la Soledad.

Tramo del Punto 6 al Punto 7

El punto 6 inicia en la interseccion del Libramiento Aeropuerto y calle Fortin de la Soledad, para
continuar por ésta ultima en direccion nor-poniente hasta llegar al punto 7, ubicado en los limites
nor-oriente del Fraccionamiento Terrazas del Valle.

Tramo del Punto 7 al punto 8

Inicia en la esquina del limite nor-oriente del Fraccionamiento Terrazas del Valle, contintia en
linea recta bordeando el limite oriente del antes citado Fraccionamiento en direccion sur-poniente
hasta llegar a la interseccion con la Av. Santiago Blancas.
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Tramo del Punto 8 al Punto 1
Del punto 8 continta por la Av. Santiago Blancas en direccion nor-poniente hasta llegar al punto 1

II.2.1. LOTE BRAVO

Tramo del Punto 1 al Punto 2

Inicia el punto 1 en el lugar localizado en la interseccion ubicada 800 mts. al nor-oriente de la Av.
Henequén y el Libramiento Aeropuerto, continta por este ultimo en direccion sur-poniente hasta
llegar al punto 5 de la delimitacidn de la Zona Sur.

Tramo del Punto 2 al Punto 3
Parte del punto 2 (Punto 5 de la delimitacién de la Zona Sur) una recta de aproximadamente 2.5
km. en direccion sur-criente hasta llegar al punto 3.

Tramo del Punto 3 al Punto 4

Parte del punto 3 una linea recta en direccion nor-oriente hasta los establos de la Lecheria
Escobar y continua una linea quebrada en direccion nor-poniente hasta llegar a la Carretera a
Porvenir, al oriente de San Isidro, para encontrarse con el punto 4

Tramo del Punto 4 al Punto 1

Del punto 4 parte una linea recta de aproximadamente 3.9 km. en direccién nor-poniente, bordea
los limites norte de los desarrollos de Tierra Nueva | y Il y el Fraccionamiento Patria hasta
encontrarse con el punto 1.
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FIG. 19 A
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I1.3. ESTRUCTURA

El Plano de Estructura contiene la informacion siguiente:

uUsos
CLAVE
H
HC
H. Amarillo achurado
M. Color Naranja
SG. Achurado café 4 lineas
CB. Circulo rojo
SE. Color Rojo
CD
Marco gris
Achurado gris
Achurado violeta punto-raya
Achurado morado punto-raya
AV. Verde
Perimetro azul grueso dos puntos-raya
Perimetro gris. Linea punteada
Traza negra
Traza gris claro

USO PREDOMINANTE DE ZONA

HABITACIONAL

HABITACIONAL EN CORREDOR URBANO
HABITACIONAL DE BORDE

USO MIXTO. HABITACIONAL Y SERVICIOS

SERVICIOS GENERALES

CENTRO DE BARRIO

SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO

SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO EN CENTRO DISTRITAL
EQUIPAMIENTO EXCLUSIVAMENTE

EXTENSION EQUIPAMIENTO URBANO

INDUSTRIA DE BAJO RIESGO

INDUSTRIA CON RESTRICCIONES ESPECIALES
AREAS VERDES

ZONA INUNDABLE SUJETA A RESTRICCION ESPECIAL
ZONA SIN COBERTURA POSIBLE POR DRENAJE URBANO
TRAZA EXISTENTE O LIMITE DE PROPIEDAD
PROYECTOS EN PROCESO

INTENSIDAD

CLAVE INTENSIDAD DE USO

10 MUY BAJA (1-10 VIV/HA)

20 BAJA (8-20 VIV/HA)

30 MEDIA (20-30 VIV/HA)

40 MEDIA ALTA (30-40 VIV/HA)

&0 ALTA (40-60 VIV/HA)

80 MUY ALTA (60-80 VIV/HA)
VIALIDADES

CLAVE TIPO DE VIALIDAD

Linea roja gruesa. Punto y raya
2 lineas gruesas rojas

2 lineas gruesas rojas punteadas
Linea gruesa azul. 2 puntos-raya

Linea gruesa roja continua
Linea gruesa azul punto-raya

2 lineas delgadas rojas
2 lineas delgadas rojas, punteadas

VIALIDAD REGIONAL
VIALIDAD RAPIDA DE ACCESO CONTROLADO (con

laterales)

VIALIDAD RAPIDA DE ACCESO CONTROLADO (sin
laterales)

VIALIDAD PRIMARIA DE TRAFICO LENTO Y TRANSPORTE
COLECTIVO

VIALIDAD PRIMARIA

VIALIDAD COMPLEMENTARIA SISTEMA TRINARIO(un solo
sentido)

VIALIDAD SECUNDARIA

VIALIDAD COLECTORA LOCAL

LIMITES Y PERIMETROS

CLAVE

CONCEPTO

Perimetro linea verde seguida
Linea gruesa azul punteada fina
Linea gruesa azul punteada café
Linea negra delgada

LOCALIZACION DE ESPACIOS ABIERTOS
LIMITE AREA NORMATIVA ZONA SUR
LIMITE AREA NORMATIVA LOTE BRAVO
LIMITE DE PROPIEDAD PRIVADA
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Para la formulaciéon de la estructura urbana propuesta fueron necesarias multiples
consideraciones que redundan en estrategias de vialidad y transporte, usos del suelo e
intensidad del uso. A continuacion se mencionan los aspectos principales de tales
consideraciones organizados segun varios temas. En ellos se manifiesta la importancia de las
relaciones entre usos y comunicaciones.

Los usos del suelo propuestos se presentan de la siguiente manera:

USOS DE SUELO PROPUESTOS

ZONA SUR TN
UsOS SUPERFICIE (HAS)| PORCENTAJE|
HABITACIONAL 2,013 61.19%
INDUSTRIAL 458 13.91%
MIXTO ALTA DENSIDAD 226 6.87%
MIXTO BAJA DENSIDAD 157 4.78%
AREAS VERDES 156 4.74%
RESERVA AEROPUERTO 55 1.67%
SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS 225 6.84%
TOTAL 3,290 100.00%

LOTE BRAVO T.12
USO DE SUELO SUPERFICIE (HAS)| PORCENTAJE
VIVIENDA . 1,131 67.36%
INDUSTRIA 121 7.22%
MIXTO ALTA INTENSIDAD 140 8.36%
MIXTO BAJA INTENSIDAD 125 7.46%
AREAS VERDES 85 5.04%
EQUIP. Y SERVICIOS TI 4.56%
TOTAL 1,678 100.00%

TOTALES e
USOS SUPERFICIE (HAS)| PORCENTAJE
HABITACIONAL 3,144 63.27%
INDUSTRIAL 579 11.65%
MIXTO ALTA DENSIDAD 366 7.37%
MIXTO BAJA DENSIDAD . 282 5.68%]|
| AREAS VERDES 241 4.84%
RESERVA AEROPUERTO 85 1.11%)|
| SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS 302 - 6.07%
TOTAL 4,968 100.00%
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11.3.1. INDUSTRIA

Los usos exclusivamente industriales estan localizados en tres zonas. Una, constituida por el
Parque Industrial que desarrolla PIMSA y situada en la interseccion del Viaducto Las Torres con
la Av. S. Blancas (también conocida como Av. Infonavit), otra al oriente, situada a lo largo del
Libramiento Aeropuerto y en la interseccién con la Av. S. Blancas, y una tercera localizada en los
costados de la Av. Pifia (o Miguel de la Madrid), partiendo de la interseccién con el Libramiento
Aeropuerto hacia el norte.

En el croquis se indica la manera en que las areas industriales tienen una liga directa con el
sistema de transporte publico, que utiliza las vias alimentadoras para comunicar con la via
troncal, situada en la Calle Henequén.

Las zonas definidas como de “Servicios Generales”, localizadas por lo general a lo largo de las
vias de acceso controlado, es decir, la Av. de las Torres y el Libramiento Aeropuerto, también
podran tener usos industriales compatibles, ya que tienen caracteristicas similares a las de los
parques mencionados. En caso industrias fuera de los parques, el recorrido en transporte publico
es mayor, pero se tiene previsto por medio de la prolongaciéon de las calles alimentadoras de la
via troncal, que descienden paralelas a la Av. de las Torres o al Libramiento Aeropuerto.

Los movimientos de trafico pesado se harian por vialidades adecuadas para este fin, aquellas
gue constituyen viaductos o vias de acceso controlado y que tienen trafico destinado a grandes
distancias intraurbanas, o a movimientos interurbanos e internacionales. En 'os viaductos se
circulara a velocidades rapidas.

Esta organizacion espacial tiene varios propésitos:

e Lograr una relacién arménica entre actividades necesariamente complementarias entre si: el

* trabajo y la habitaciéon. La localizaciéon global y el calculo de las superficies destinadas a

industria corresponden a un equilibrio deseado en cuanto a: distancias y recorridos, oferta y
demanda de suelo y aprovechamiento de la infraestructura.

» Permitir el acceso facil de peatones y usuarios del transporte colectivo a los centros
concentradores de actividad industrial. Las zonas industriales tienen una liga directa con
amplias zonas de habitacion y con el sistema de transporte propuesto.

» Diferenciar el trafico de carga del trafico normal, como se indica en el croquis. El trafico
pesado, utilizard de manera directa los viaductos, o indirectamente, por medio de ciertas
vialidades aptas para ello. En el croquis se indican los accesos :"principalmente de carga” y
los de “principalmente de personal”.

Para determinar las superficies necesarias para industria se hicieron varios analisis. El primero

de ellos tiene que ver con los empleos y los establecimientos industriales. Estamos proyectando

el primero de esos factores de ahora al afio 2015 en base a:

1. Latendencia registrada en la creacion de empleos en manufacturas entre 1980 y 1994

2. Elnumero de empleos que resulta del aumento de la poblacién manteniendo fijo el porcentaje
actual de la P.E.A. (poblacién econémicamente activa) en ese rubro.

En cuanto al nimero de establecimientos industriales tenemos dos parametros:

1. El nimero de establecimientos en la ciudad segtn la tendencia histérica
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T.14

COMPORTAMIENTO HISTORICO Y FUTURO DE EMPLEOS Y ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES

TASA MEDIA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL

T.14
HISTORICO PROYECCION HISTORICO PROYECCION
ANO | POBLACION EMpLEOs en | EMPLEOS SEGUNLA | EMPLEOS EN MANUFACTURAS EN i ESTABLECIMIENTOS Esn:égﬁ:"";"ms
MANUFACTURAS TENDENCIA HISTORICA| PORCENTAJE DE LA POBLACION Y ESTABLE(I:IMIENTOS SEGUN LA TENDENCIA PORCENTAE DE
1980-1994 MANTENIENDO LA P.E.A. FLIA (1) HISTORICA 1980-1994 POBLACION EN 1884
1980 590,809 41,525 7.03% 119 4965 HAB/EST.
1981 608,877 43,601 7.16%
1982 627,498 42,810 6.82%
1983 646,689 66,000 10.21%
1984 666,466 74,547 11.19%
1985 686,848 80,000 11.65%
1986 707,854 89,600 12.66%
1987 729,502 98,850 13.55%
1988 751,811 118,122 15.71%
1989 774,804 110,999 14.33%
1990 798,499 128,829 16.13%
1991 843,446 123,888 14.69%
1992 890,923 128,901 14.47%
1992 941,073 129,000 13.71%
1993 994,046 132,089 13.29%
1994 1,050,000 134,631 12.82% — 236 4449 HABJEST.
1995 1,081,977 140,838 138,709 247, 243
1996 1,114,928 147,045 142,934 259 251
1997 1,148,883 153,252 147,287 271 258
1998 1,183,872 159,459 151,772 283 266
1999 1,219,926 165,666 156,395 297 274
2000 1,257,078 171,873 161,157 310| 283
2001 1,288,301 178,080 165,237 325 290
2002 1,321,530 184,288 169,420 3@[ 297
2003 1,354,985 190,495 173,709 356 305
2004 1,389,286 196,702 178,107 3;%{ 312
2005 1,424,456 202,909 182,615 3 320
2006 1,460,517 209,116 187,238 ) 408] 328
2007 1,497,450 215,323 191,978 427 337
2008 1,535,399 221,530 196,838 447 345
2009 1,574,268 227,737 201,821 463 354
2010 1,614,120 233,944 206,930 49 363
2011 1,646,728 240,151 211,111 513 370
2012 1,679,994 246,358 215,375 537] 378
2013 1,713,932 252,565 219,726 562| 385
2014 1,748,556 258,772 224,165 588 393
2015 1,783,879 264,979 228,693 615| 401

FUENTES : Célculos propios en base a datos de: Plan Estatal de Desarollo Urbano, Direccién de Desarrollo Econdmico del Estado de Chihuahua, Desarrollo Econdmico de Judrez, A.C..e INEG!
NOTA 1: El porcentaje de la Poblacién Econdmicamente activa utilizado para el calculo de las proyecciones es el de 1994.
NOTA 2: Los empleos en manufacturas constituyen alrededor del 50 % de los empleos tolales, sin incluir al empleo informal, que asciende al 23.8% segun el CIEE (Gob. del Estado)
HAB/EST.: Habitantes por establecimiento.
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FIG.21Y 22

FIG. 21 CRECIMIENTO PREVISTO DE EMPLEOS EN INDUSTRIA MANUFACTURERA
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FIG. 23
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2. El numero de industrias que resulta de proyectar la tasa de 1994 de habitantes por
establecimiento hasta el afio 2015.

Un tercer parametro evalia los porcentajes de area urbana por urbanizar destinados a
superficies de industria, segun el programa del Plan Director (ver tabla de usos propuestos).

11.3.2. VIVIENDA, SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO

El esquema adoptado para organizar las superficies destinadas a vivienda y a servicios y
equipamiento parte de los principios siguientes:

La relacion entre habitacion y servicios debe ser estrecha. El ideal del espacio polifuncional y
peatonal se ve limitado por el predominio del automovil, particularmente en esta ciudad. Los
habitantes de determinado sector necesitan varios niveles de servicio para abastecerse, laborar
en el sector terciario o llevar a cabo un gran numero de actividades productivas o recreativas,
independientemente de las relacionadas directamente con el trabajo industrial, ya analizadas en
el capitulo anterior.

De una manera global, hemos dividido los tipos de servicio de acuerdo a su intensidad:

1. Servicios regionales de baja Intensidad
2. Servicios zonales de alta intensidad

Los primeros estarian orientados primordialmente al automévil e implican la utilizacion de
vialidades de acceso controlado o viaductos. Su alcance, se indica por lo tanto como “regional”,
ya que desde cualquier punto de la ciudad se puede acceder a ellos. No son compatibles por
ejemplo, con pequefios establecimientos comerciales o lotes aislados de pequefias dimensiones.

Los segundos se orientan a la vida dentro de distritos y barrios, entendidos los primeros como
sectores que agrupan varias colonias.

Los centros distritales abarcan una limitada pero importante porcion de territorio. En este caso
los limites estan definidos por las vialidades rapidas o de acceso controlado, que virtualmente
constituyen barreras, dentro del tejido urbano. Se localizan por lo tanto: dos centros distritales
en la Zona Sur y uno en el Lote Bravo, situados relativamente equidistantes de los limites con
objeto de optimizar su area de servicio. Deben tener acceso a través de vias de primer orden
pero de baja velocidad y con transporte publico. Su liga con el resto de la ciudad es por lo tanto
directa y en relacion estrecha con los corredores de servicio, que concentran altas densidades y
transporte publico.

Los centros de barrio tienen un alcance mas inmediato, destinado a servir a la poblacién que
habita las colonias o barrios en una dimensién humana. Su localizacion obedece a dos
parametros: a) la distancia 6ptima maxima para el peaton a partir del punto mas alejado y b) Ia
densidad habitacional, que demanda determinado equipamiento en funcién del numero de
habitantes servidos.

También en el caso de los centros de barrio son importantes la comunicaciones. Los primeros se
situan de manera general en los cruces de calles secundarias o colectoras (ver cap. de vialidad).
Lo anterior debido a la frecuencia de los usuarios en dichas calles, la circulacion por ellas del
transporte colectivo, y la necesidad de preservar un mayor grado de intimidad en los conjuntos
habitacionales.
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FIG. 25
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I.4. EQUIPAMIENTO PUBLICO

Para el calculo del equipamiento necesario tanto en la Zona Sur como en el Lote Bravo se
tomaron como base las Normas de Equipamiento SEDUE 1984, hoy SEDESOL. La poblacién
servida se defini6 a partir de las densidades propuestas y se dividieron las zonas en cinco
sectores, para hacer mas practica la ubicacién de las superficie necesarias, segin se vaya
desarrollando la zona.

Para determinar la poblacion se consideraron las densidades maximas de cada sector y una
densidad habitacional de 4 habitantes por vivienda.

Los siguientes cuadros muestran una relacion de la poblacion por sectores de cada una de las
dos zonas (ver plano adjunto).

T.15. ZONA SUR

ZONA1 [ZONA2 [ZONA3 | ZONA4 | ZONA S5 | ZONA 6 | ZONA 7 | ZONA 8 | TOTAL |

POBLACION | 72,775 32,669 30,555 104,720 58,013 38,598 7,293 13,557 358,181

T.16. LOTE BRAVO

ZONA1 | ZONA 2 | ZONA 3 | ZONA 4 | ZONA 5 | TOTAL

POBLACION 46,037 9,200 73,557 15,819 | 21,523 166,136

Se anexa para cada zona una tabla general en donde se plantean todas las superficies
necesarias para los niveles de servicio basico, de barrio, sectorial, distrital y aquellos que a nivel
de centro de poblacion, se considera que se podran ubicar en la zona. Asimismo, se consider el
nivel de servicio regional para el célculo general. Se utilizan los médulos de unidades basicas de
servicio recomendados en el documento mencionado.

De estas tablas se desglosaron dos tablas de equipamiento por cada zona ya sea de tipo vecinal,
de barrio, sector, o zonal. El equipamiento de tipo vecinal se ubicara en pequefios nucleos de
servicio que se iran localizando de acuerdo con los proyectos de desarrollo.

El equipamiento de barrio se ubicara en los poligonos indicados, como de servicios y
equipamiento, o en los centros de barrio planteados o en los planos de estructura, estos Gltimos
con una superficie minima de 6.5 has..

La tabla correspondiente sefala la posible ubicacion para los equipamientos zonal, distrital y
sectorial, y los sectores que podran intervenir en su inversion, publicos o privados.

En cuanto al equipamiento a nivel centro de poblacién, las tablas muestran las aportaciones en
necesarias para los habitantes de la zona. Sumadas a las del resto de la ciudad nos indican la
necesidad total.

Las dosis requeridas por las tablas normativas en materia de equipamiento colectivo se inscriben
dentro del marco de reduccién de porcentajes de vialidad a través de calles locales de menor
seccion, que representan un ahorro de alrededor del 1.5 % en superficies (tiles, que redundara
en beneficio de las dreas de equipamiento colectivo.
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Plan Parcial de Crecimiento

T.18.

T18.-EQUIPAMIENTO SECTORIAL, DISTRITAL Y ZONAL

EQUIPAMIENTO NIVEL DE SERVICIO
SECTOR pIsTRITO |zona |No. DE oDuLo SUPERFICIE FORMA DE
MODULQS (HAS) TOTAL (HAS) |JUBICACION [INVERSION
EDUCACION
BACHILLERATO GENERAL 3 1.35 4.06|SE/USMIXTO |PUBLICA
I%HJLLERATO TECNOLOGICO 3 1.18 3.54[SE/USMIXTO [PUBLICA
CAPACITACION PARA EL TRABAJO 3 0.32 0.96|SE/USMIXTO |PUBLICA
CULTURA
BIBLIOTECA 1 0.32 0.32|]SEOC.D. PUBLICA
TEATRO 1 0.80 0.80|SEQCD PUBLICA/PRIVADA
AUDITORIO 2 0.90 1.79|SEO C.D. PUBLICA/PRIVADA
SALUD Y ASIST. PUBLICA
CLINICA HOSPITAL 3 2.00 6.01|CD PUBLICA/PRIVADA
UNIDAD DE URGENCIAS 1 0.18 0.18[SE PUBLICA/PRIVADA
|HOSPITAL GENERAL PUBLICA/PRIVADA
CENTRO DE INTEGRACION JUVENIL 2 0.27 0.54|SEOCU PUBLICA/PRIVADA
COMERCIO
CENTRO COMERCIAL 1 0.90 0.90|CD PRIVADA
MERCADO PUBLICO 17 0.42 7.16| CD O SE PUBLICA/PRIVADA
ABASTO
BODEGAS DE P. COMERCIO FiE 0.09 0.18|CU PUBLICA/PRIVADA
COMUNICACIONES
OFICINA DE TELEGRAFOS 1 0.07 0.07|CUOCD PUBLICA
OFICINA DE CORREOS 3 0.02 0.07|CUQCCD PUBLICA
OFICINA DE TELEFONOS 2 0.04 0.08|CUOCD PUBLICA
[TRANSPORTE
VER PLAND
TERMINAL SIMPLE DE TRANSPORTE™ TRANSPORTE _ |PUBLICA/PRIVADA
TERMINAL DE TRANSFERENCIA VER PLANO
ALIMENTADORA * TRANSPORTE  |PUBLICA/PRIVADA
VER PLANO
TERMINAL INTERTRONCAL * TRANSPORTE  |PUBLICA/PRIVADA
ENCIERRO DE TRANSPORTE 2 0.71 1.42|SEOQCU PUBLICA/PRIVADA
|CENTRAL DE TAXIS 4 0.07 0.29|CD O SE PUBLICA/PRIVADA
|RECREACION Y DEPORTE
PARQUE URBANO 1 71.54 71.54|ZONA
GINE 7 0.25 1.72|SEACD\CU
DEPORTE PRIVADA
GIMNASIO 2 0.76 1.52|CD/CU
IALBERCA OLIMPICA 2 0.90 1.79/CD/CU PUBLICA/PRIVADA
SERVICIOS URBANOS
|ESTACION DE TRANSFERENCIA NO ESPECIFICADO PUBLICA
|COMANDANCIA DE POLICIA 1 0.54 0.54|SE/CD PUBLICA
|ESTACION DE BOMBEROS 1 0.16 0.16|SE/CD PRIVADA
ESTACION DE GASOLINA 4 0.14 0.56/CD/CU
ADMINISTRACION PUBLICA PUBLICA
DELEGACION MUNICIPAL 4 0.18 0.72|CD/CU PUBLICA
SUBDELEGACION MUNICIPAL CD/CU PUBLICA
JUZGADOS CIVILES 4 0.05 9.21 CD/CU PUBLICA
TOTAL ] 107.14
1* NOTA: SUJETO A ESTUDIO INTEGRAL DE TRANSPORTE

78



76

ZONA SUR Y LOTE BRAVO
Plan Parcial de Crecimiento

T.19

T19.-EQUIPAMIENTO VECINAL Y DISTRITAL (SEGUN NORMAS DE EQUIPAMIENTO SEDUE)
EQUIPAMIENTO VECINAL

ZONA 1 [ZONA 2 [ZONA 3 |[ZONA 4 [ZONA 5 [ZONA 6 |ZONA 7 |ZONA 8 TOTAL [No de
EDUCACION
JARDIN DE NINOS 1.32 0.592 0.5536 1.8975 1.0511 0.6994 0.1321 0.2456 6.4913 34
PRIMARIA 5.9129 2.6544 2.4826 8.5085| 4.7135 3.136 1.1015| 28.5094 41
COMERCIO
TIENDA DE ABARROTES 0.1979 0.0889 0.0831 0.2848| 0.1578 0.105 0.0198 0.0369 0.9742 36
RECREACON Y
|DEPORTE
PLAZA CIVICA* 1.4555 0.6534 0.611 2.0944 1.1603 0.7722 0.1459 0.2711 7.16 4
JUEGOS INFANTILES 3.6388 1.6335 1.5278 5.236| 2.9007 1.9289 0.3647 0.6779| 17.9093 36
JARDIN VECINAL 7.2776 3.2669 3,0555| 10.4720 5.8013| 3.8598 0.7293 1.3557 35.8181 36
TOTAL (HAS) 19.8027 8.8891 8.3136| 28.4932| 15.7847( 10.5023 1.3918 3.6887| 96.8661

EQUIPAMIENTO DE BARRIO

ZONA 1 [ZONA 2 |ZONA 3 |[ZONA 4 [ZONA 5 [ZONA 6 [ZONA 7 [ZONA 8 TOTAL |No de
SECUNDARIA GENERAL 1.5684 0.7041 0.6585 2.2569 1.2503 0.8319 0.572 0.2911 B8.13 9
SECUNDARIA TECNOLOGICA 1.5267 0.6854 0.641 2.1969 1.2171 0.8097 0.153 0.2844 7.51 7
CULTURA
CENTRO SOCIAL 0.7277 0.3266 0.3055 1.0472 0.5801 0.386 0.0729 0.1356 3.58 7
TEMPLO 0.1895 0.085 0.0796 0.2727 0.151 0.1005 0.019 0.0353 0.93 2
SALUD
UNIDAD MEDICA DE PRIMER
CONTACTO 0.3245 0.1457 0.1363 0.4671 0.2587 0.1722 0.0325 0.0605 1.60 28
CLINICA 0.3246 0.1457 0.1363 0.4671 0.2587 0.1722 0.0325 0.0605 1.60 7
ASISTENCIA PUBLICA T
JGUARDERIA INFANTIL 0.2588)| 0.1162] 0.1086] 0.3723| 0.2063] 0.1372] 0.0259] 0.0482 1.27 7
|cOMERCIO
ISUPERMERCADO 0.1456 0.0653 0.0611 0.2084 0.116 0.0772 0.0145 0.0271 0.72 4
]TlANGUIS -~ 0.7837 0.3518 0.3291 1.1278 0.6248 0.4157 0.0785 0.146 3.86 23
RECREACON Y DEPORTE
PARQUE DE BARRIO 8.0051 3.5936 3.3611] 11.5192 6.3814 4.2458 0.8023 1.4913 39.40 9
CANCHAS DEPORTIVAS 13.2305 5.9392 5.5549| 19.0381| 10.5468 7.0171 1.326 2.4447 65.10 36
SALON DEPORTIVO 10.3586 0.161 0.1506 0.516 0.2859 0.1903 0.0359 0.0668 11.77 7
CENTRO DEPORTIVIO 7.2775 3.2669 3.0555 10.472 5.8013 3.598 0.7294 1.3557 35.56 7
hAI_. (HAS) 44.7212] 33.3647] 31.2053] 106.9491] 59.2478) 30.1584|  6.678] 13.8246| 187.0323




ZONA SUR Y LOTE BRAVO
Plan Parcial de Crecimiento

e

€ wR'y 08 SELIF  PRNSSISL IS L 000's oz STOoRT [ [T wes 08T ) e (3] (3] o "o 00C'TH oty 'y "'l ﬂn
z o'l WS e TR POl s o'y FL . Y (L s -3 713 et oo L1 w0 e e L) © 7w oot rmadny ouged s 13 oemnp
Y mCiesl  0ETIT o8I I'SeRL 00028 0L TRy 000's M SO MK 0000 KT oRT [ [ L T - B ) "o 1] © D o5 Lo I L} |¥R0g QlWweD)
H ey vEvie I\ ISV WTR ARG ooool sz pux (€ - ) Lyt 00's wo w00 WO WY 00 [} ] 7 0008 ousun D omeod alves |3 L |
LA
s ooROC'y  SIBUOM SS0BL SWLEC 00O ez om's L) L TR Y L% ouT | e wWe KU 00 wo LE T v g "'t opaupnY|
5 Wit e 0 - 1) "HE L= 1) oo’y ur. T L] wn Zew T wo 00 wWo (3] 1] e © 2w 008 v oy T oume L
z L4 Y- 1 Yirl  CZERLYR W T oL o'y oo W B WX Li'soey 08"t 1] o (1] ne wo we 37w 0084 ousgn g oumed e 3 !S-n_nf
- S—— ——
ez WOEZT  ve0k P ' ooz'cl G 00z SOt wsLl [ o wo W0 w0 00 200 T mowdy  omged Ao i d
LT S TR T L L. T ] o losw oaZ'sy [ ] meL W WUzl o't o wo e N L1 ©0 e g moedyy  seced maue |3 Iusuen
: !2-3___!._.4.
- T WTST Ot T AR zmorl YL ouv'e s Wi 4 [3%-4 orseL - 1} ] (4] (1] 1] (1)) 200 (1] L1} seqin 08 samed oause 1] ouEeRp
3 wed WUlON
funeg aoFr RS Wi mieel 3.4 [ 7:- 4% o0e't ury e v [T} zZor ooz't ) "o wo "o w0 ©o L] oung %D cee'l ofequii (¢ wud
uopEyoeded
wazZz YOSl SUREIZ TS| CMEERZL eveos 1y oos't 1 7 nue T Wil 00T ' [TE - I ) o0 "o LUt wsn o ) oo)Bojouaey
asinong
ez [T LTIt oYL IV WO TS oss'y L Lo SOIZL osA'T ' Ho o 6o wo 00 ®0 L] ] ouivg '3 o' |usueD
clneiiaeg
LT WTHEYE  ICSISY LSRG SIOV NS Z00RB1 41'WSes ooe's L T me T YR ("] t ™o W o "o w0 - L ouing 3 we' wojBojouce |
epunoeg
Rz (VSESC GSESSE  IZ6ON'E  LI0GTSESL BLTREI  LUNZ8S oo0's [ mer ey womt o8’z 1] B0 w0 M zZo o e g ourg D e |msust
epunaeg|
wrRE OSRNVEL MYl METSETL STSO'SRIOS OOSLML  BOSOWIE ooom'l YOy CZWTS ol wDE ozl w0l 8 LS TR ) ] "l [ 4] LT A D [ g
g RUTDIOC  SRBORT SUOOUT  GRLZWINCL L0881 BUWLR 0O'R08'y POLI)  SHRS\ NS TR Lzt [ 1] e o JLk] Fiad Ll A 'Y L SOpiU Bp uipRP
—— — - —
ol ] anaon| onaon 7T onaon YNYEUN
OLNBWTT3| NOIOYTHOd  1WNGZ  # WNGZ tWNOZ EVNOZ ) WNOT Y101'90d 1 YNGZ EYNOZ  TWNOZ | ¥NGZ /MOd  FVNOZ PYNOZ EWNGZ  TVWNOZ L WNOR wod vivon WIONBNN
'YNOZ WOd ONZMWAL 30 W ™ WNOZ WOd NOIOOMMLENGD 30 BN L] WNOZ WOd 80IN0N n av2rve0T| 20 olav QUNIWETH
LTI (1114 LSSTL LEORY twsyurngey)
NOIDYIE04
L YNOZ

T.20.

OLNINYLIND3 30 SYWHON ¥V 0QN3NIV 3a) OAVHE 3107 13 N3 8VYNOZ ¥0d OLNIINYdINDI-"0ZL

WNOGZTViOL § WNOZ ¥ WNOZ [ WNOZ




ZONA SUR Y LOTE BRAVO
Plan Parcial de Crecimiento

L5'6F'LL BRLIET PSTOL'L  ROCZS iZ6L LIDBE £9'L5EY o8y’ L 09Z1  TaSSEL iz BS95 69°.0L [ 00Z's i ) [ ur es0 S6T 009'54 ozl omend 1RURIA "D Si5 sinBueny
OZLZZET  0IPHY OFESIT ¥IiFL 0OOMEL  ONL028 ozE' vigeh  OETSI 120 9SEL 00028 oL'coar [ T8 4 [ 00t B0 WE &0 Bz 009z o8l sopwand LT ] L9 oongnd
opessap
OFESL'Y  BOEES orSeC  SZEKAL  COOEZ CEDS1H 005'ZH (L TR 41T 4 18 %L 006 i 000'S €0 ¥oo 0o §i0 00 800 000005 0005 azw oueqin ‘9§ e IeruBWOD
e
LmET Wy BERIE  FILLYL oo'vel vL0ZB [ 1991 EZTSIT sl oL 00z8 1500w 008 z o oo 80 TLo 0 00008 008 azw oueg 9 ot opeosauuedns
05'9ISY  Cr'SEs BZOCY  YOSLOOGT  BTOST sz uz s LEwE = U oz 85061 o8l 0 sz WL %L 60 (13 00004 o9t agu TRRaA D oor sajoueqy,
ep BpuAlL
OIOHMIW0D YWILSISENSA

oUsKE's  FEvLL &SR LLI9Ses  TSWL o8It oEv'T zec  oser 24 [ THR TN 89501 oS 50 00 W0 &0 €00 si0 000'00¢ ] e oumdin o5 €55 0oNgNd AUOIEISA
WINSH  WEE FOICST  ZUESMLL 00T [£3-73 000'vZ IBZEL vz o6z SWS  00BEL BETHN 000'Zh b o wo L2 900 14 000051 008 s oueqin 2§ LA souepue ep JeBo
\DeESE  ETOOF SLZ¥C  STLTESL  EE'SEl 17268 oSzt 0L evEvl . oer X8 16908 000'k ' "o Lo e 800 10 00a'0s) o5 sowe imosdss “mod wpneo sajuabipul
ap JeBoH|
WEYZ  SRTC 6ZUEZ  SSEROLL  OOREL 95089 ooo'e [T T & [ 61082 000's 3 wo #0050 00 €20 000'00% 0004 azw oueg a5 00 HusAnf
. uotoeBay)
ap aIuad
LIRS BODYM ¥OIESZ ZVE9Zl 00zl TESHEL 0004 IBZEL YL (o4 S99 009EL 967INK 000TH ' rio e &0 00 1£0 000’051 000l 2w [mosde3 oLy SauenUuY
ep o|isY|
90L08'S  BZSEL KIS STSIEE WZE L9 o8t zEE ATy st - TR 12 FO'EZ0M ooz} [ ] &0 L Lo S80 000'¥S v SUN3 § B9 “powl oueg ‘D az0's (L]
BUSPUEND)|
WL 858 IE0L  TERE L4 vz [ L s o W 0EZ0L o0t wo U z0 olo 000'05% [ tuuno g ep pow mosdsy  omged anues 3 wuny esed)
vanend VIONILSISY VWILSISENS N
WY T8O OVeL SELIE 009 81082 05T wr 5 o el week o00s't o Yo [0 S0 o 00 000'005 o el pedyy 82T nuelin
op pepiun

yrovee 28008 LT WTHEZ  DOEK LA 000'6Z oZEy 098 e LTI -4 L [ ] wo 0 S0 wo L1 000'008 o0z oy Bues mosdey omqed aues i3 .
ap [epdsoH
SIWYSZ  IUSSIE GLZZYE  SeeYSSTIL LOBOYL  LUOSOL 000'58 el ISR 821 voss e ELTEE 000'sy 3] y00 W0 &0 0 00 000'555 o0 Ieudsoy mures moedsy  omgod onues 3 Tei9 [eudsoH
eOY'L  S8ESE ¥SSOL  [ZLLORE CEDMY L4 08ZT W Ut ez LTI AT Y 1508 008 £ E-Z I T 0o o080 s z cuoEUCD oweg 3 0l NUND
0e0rs 58898 YS90 LZLLLDEZC STOLY 2T os =2 - 7T &z S6ZI (6191 150 <z cl WL W WS uo ot LTl 3 ] oueg D ozs opeuoo Jawiud
ap "pap pun
QNTVS YWALSISENS -1l

Ivial onaow] onaow Iviol ownaow OIOIANIS YNV (0]
WNYSENVILM
NOIOYI804  § YNOZ  FWNOZ CYNOZ ZWNOZ | WNOZ VIOL'SOd SVNOZ  FVYNOZ  CWNOZ IVNOZ b VNOZ MOd SVYNOZ YVYNOZ SWNOZ TVNOZ L WNOZ | OInOOW wod 3a voisve vvasa WVIONIN TN
VNOZ HOd ONJHYAL 30 TN ™ 'WNOZ MOd NOIDOMMLSNOOD 30 DN ™ YNOZ ¥Od SOINaOW ravH san avoinNn JEL L |
o
(3]

78



ZONA SUR Y LOTE BRAVO

Plan Parcial de Crecimiento

79

[ CShEL  DVEDI ICESL  BELOESE  09'Mrw SL60T 0or'z ¥eEL  GIESZ 0sL £ OvoLl s 008 € CXE L [IX] 60 000'05 005 seonng oweg 5 0£0's aurg
v 09CI90  0ETTIZ 08'leS' | LSSEL 00026 oLE0er 000'ST ooy eIoN Siv 0T 00T VL 005'2 3 600 00 80 ¥0'0 [IX] 000'052 00052 wa) op 2w jmosds3  amqodanuaoi3 | sauojoisodxg A
Buag op ealy|
T 000'008'C  DO'OYOCY  CO'SES'LE Filivl 00'00FEL  0C'LOZE 000'000' 000FS  BO'SYY sip O 00T [T 000'sH v Yo @0 s o0 800 000’005 000004 snbidepzw  wueqn W 4 owged onued |3 oueyjodonapw
anbieg
|
i z 99'950'ICC 6L Z66ZY TP UES\C WOLOCERKNI OOLICEL  16'OSEIE 000862 L sov 0z 00'eSZ z0'98z| 000" 11 ™o 00  $00 810 z00 Tio 000'00F 000424 anbed 3p Zw masds3 sz ouequn anbued
] 09BYLT)  DCSLOCZ  0S00W'LI LTIBOW  DOOZMOL 0L OPSOS 000'rr [T 4-Tt 4 sl ®L 0078 E0aw oor v o w0 el &Zo LY oca'or 0000y enbued ap 2w aueg o iz6 oweg
ap antued
SL 00UCL'EOL  DORZSIT  O06LE'SI JSSEL 00DOZE 00 LEOBK 000°0L [ ) sy T 00uUT el 00t 0 sz WSl wL 80 [ 00001 0000+ vl op Zw [euan 9 o |BudBA UipJer|
sL DORSO'ER  0S190L  OSED6'L SLC  0000Y  OSOLOET 000's susq oN o0 sz es [ z60 oar 00001 0005 ouBLIS| 3P ZW IS D zor sefueju|
sobenr|
L] OZLZZ'EE  09'¥OEY 0 ESL'C ¥ LIkl 00°0FEL 0¥’ L0Z6 000'02 79S8 BEmt 652 SBLLL  0OTiF) 00081 14 zZ0 91’0 ri0 800 w0 000°00}+ 0009+ wzvd pw [RUDSA 3 oor'| BOAD EBZeid)
NOIDV3IHOIY
YWILSISENS -'XI
ol sUSZTl  BITL SSRTI  PSKRES 09 or'ese 008 ZE SO = we ol w08 0oz z Z0 90 k0 800 #0 000'001 4 ® 5p ugim oweg 2 swgod s 13 SIXE ||
ap [enjuag
(] 86UST KIS U9 WSYTIER IV (ORZ9L 025'L 9601 SOTME vl s zLo9 [ oz} 3 we w0 &0 500 o 000'00Z ] uofes 1moads3 amqod onue 13 apodsuel ] |
8p owanul
] vt WKy ZEE wetreerl  SLTEL eS8 oos'c 8L IETOL [ S e 14 098 3 Wwo w0 &0 00 4] 000'00Z T eunwy susn 3 €EEL soueq)
s85nqoIny/|
ap [eULLAL
31HOdSNYHL YIWILSISENS - HIA,
[] WLE  IEeY S65E  BLLUGL WSO vl SIE 15L 56 [ 9 ] X o5t 3 E'0 00 Sv0 200 a0 000'591 o5t azw oweg 3 e S0UOjRHa L
ep BUPYO
€ U U LTE 0iPeSTeRL LWL L1 ) 1] T 11 [ ] [ i s wo 00 o 0o 00 43 05L'868 K ozw our 35 £16T sojeiBala L]
ap Bujayo
L aZTme so'cy YIIE WKL orel 078 =4 >} ze 3 L] 9EE >3-4 ook 3 e €L 850 00 LE0 DO0'SZH oo} onpow oweg 3 L $08L0))
ap BUDIO
NCIJVIINNNOD VINILSISBNS A
)
v 6901 ST SUESO0T CISCPESS 0000Z  EWHO0S ooo'eg L ALSes w9 w8ic  oooor \BID0T 000’0l 3 600 W0 O ¥o'0 4] 000'05Z 00001 azw feoads3 2mqod anuea 13 souRs
ap uadewy|
] PUOCE  Zo0L CINTRR- 7T S L1Y: = 0o0't Sk 1ETS or e 00z 805H 005 3 Wo %o g0 500 4] 000002 0051 azw oueain 35 o opIaWon
oyanbag
ep eBapog
SOLSYEY YWILSISENSIA
“WioL oNaoK onaon TvioL ©INaoN FETEN VNVENN Izus)
OLN3WIN3| NOIOYTBOd 8 WNOZ ¥ WNOZ TVYNOI IWNOZ 1 WYNOTZ JONRMMEAL | VIOL'80d 5 VNOZ ¥ YNOZ € YNOZ TYNOZ | YNOZ /NOIIINUINGD /804 S WNOZ #VNOZ € WNOZ Z WNOZ L ¥NOZ | oWnaoW HOd 3a v2Isve vIvos3 WIININTEN
WNOZ ¥Od ONFHNAL 30 D ™ YNOZ ¥Od NOIDOMRLSNOD 30 TW = VNOZ ¥0d 5000w 1avH SN QVaINn NOLDVZIYDO1| 30 ol OLNINI I

T.20



R — - S ——
Wwey  @we Sy WX e il oSt I ) CTR T T wos wo  Wo  wo s ED I [
s viE WY DU S zuz e - s o - wa us ok 4 Zoe ww wWe wo wo ool oot
mwes AU NS WEWZ  NTIC WSSl o' T W "ue Wl vl WS L0 o wo wo s wo w0 cwts onont
KWRNT e W UL W O o Wl iz - ®. ooze iy oo0't T Ze wmu we L] WO ool oot
ormEY  SIwn WUN WA W STE [ 13 mE ey " ur ool vioms wo' € By = o no =0 [ ] L)
UTTT  WWr L2 TN T T S T W asi - [ iy [} T o wme W wo wo ooo'ont ‘oo
e e - o e
VI9IST  eSWE SISE  SIZZSESLL WL WOSEL 1) T » .z sout o 3 T Ze w0 wWo wo 2] G
Wwire s S SNOOIST  @FRy e [ 13 - wx L3 ol e ow st =o wo wo S10 e [ 3] 000005 s
ST Hmx W®Z  Svill [ < <1 Sm SISE 001 WKL E L B 4] ez [~ wo WD W0 SLe we [ ] oss'ese o
——— — S
Wl ssweol @6l CAOSHEC TITSF WX 33 ) 3 mE e o= o'y t oo =m0 o "o wo w's =%
WWCY  SiWol SNUS.  SWLSC  ODUSY  STMOGZ [ 7] Sir  Wws L3 ®E WK CSWLL [T [} WD  UD @O wo [T Y LT agw N % L Lot
ey
WL VS ST STLWIC 001K 151 sy Sir WK L3 | 00Uz CEUSLL = 3 "o wo 4] 00 we oa'ust [ "w usn 3 "o
WY OSSO CSW0S: SRUSC 00O OSWIOGE ooo'se L~ [ un e wwr o'z [ [T T TY I 2 ) 1] K0 oooTsl 0000¢ weMSWTW  wueln 3% it e
LWL  OUWZSIZ  DOSINSI ISSEL [ 00008 ot e [T i o LA L] € 9 =m0 o no 0%
STROTE WK VSRS SZUTZATI 0T AZ9SK wim L YT [ LI o m u ST Wl wo
— S— —
TvioL oMaoe oMot violL -
|noovwos  svwoz  vwmeoz TYNOZ IVNOZ L WWOT VIOLBOd IWNOZ  PVNOZ  CWWOZ  TWNOZ L WNOZ MOd  IVNOZ DWNOZ CWNOR  TWwOR
WNOZ NOd ONGRAELL 30 TR = WHOZ HOd NOIGOMMLSNGD 30 TN ™ WNOZ ¥Od SOMN0ON
—_— — b daanl i —

ZONA SUR Y LOTE BRAVO
Plan Parcial de Crecimiento

T.20.

80



ZONA SUR Y LOTE BRAVO
Plan Parcial de Crecimiento

T21.
T21.-EQUIPAMIENTO SECTORIAL, DISTRITAL Y ZONAL
[EQUIPAMIENTO NIVEL DE SERVICIO
SUPERFICIE
FORMA DE
SECTOR DISTRITO ZONA No. DE CONTS/ SUPERFICIE UBICACION INVERSION
EDUCACION MODULOS (HAS TOTAL @_AS) - B
BACHILLERATO GENERAL 1 0.4368 1.88 SE PUBLICA
BACHILLERATO TECNOLOGICO 1 0.3651 1.64 SE PUBLICA
CAPACITACION PARA EL TRABAJO 1 0.12 06 SE PUBLICA
CULTURA
BIBLIOTECA 0.33 0.059 0.14 SE/CD PUBLICA
TEATRO 1 0.1477 0.369 SE/CD PUBLICA/PRIVADA
AUDITORIO 1 0.2354 0.8306 SE/CD PUBLICA/PRIVADA
SALUD Y ASIST. PUBLICA
CLINICA HOSPITAL 3 0.2925 0.7406 cD PUBLICA/PRIVADA
UNIDAD DE URGENCIAS 3 0.2925 0.7403 SE PUBLICA/PRIVADA
CENTRO DE INTEGRACION JUVENIL 1 0.0831 0.249 ESPECIAL PUBLICA/PRIVADA
COMERCIO
CENTRO COMERCIAL 0.33 0.166 0.4153 cbD PRIVADA
|MERCADO PUBLICO 8 1.6614 332 CDOES PUBLICA/PRIVADA
|ABASTO
|BODEGAS DE P. COMERCIO 1 0.0415 0.083 cu PUBLICA/PRIVADA
COMUNICACIONES
OFICINA DE TELEGRAFOS 0.42 0.0135 0.0337 cuUoCD PUBLICA
OFICINA DE CORREOS 1 0.013 0.033 CUOCD PUBLICA
OFICINA DE TELEFONOS 1 0.0151 0.0337 cuocDh PUBLICA
TRANSPORTE )
VER PLANO
TERMINAL SIMPLE DE TRANSPORTE™ TRANSPORTE  |PUBLICA/PRIVADA
TERMINAL DE TRANSFERENCIA VER PLANO
ALIMENTADORA * TRANSPORTE  |PUBLICA/PRIVADA
VER PLANO
TERMINAL INTERTRONCAL * TRANSPORTE  |PUBLICA/PRIVADA
ENCIERRO DE TRANSPORTE | 1 0.109 0.6579 SEOCU PUBLICA/PRIVADA
|CENTRAL DE TAXIS 2 0.033 0.1329 CDOSE PUBLICA/PRIVADA
|RECREACION Y DEPORTE [
PARQUE URBANO * 0.42 0.4569 33.18|ZONA PUBLICA/PRIVADA
CINE 3 0.01996 7.9774{SE\CD\CU PRIVADA
DEPORTE
|cIMNASIO 2 0.4153 0.706|CD/ES PRIVADA
CENTRO DEPORTIVO 3 0.3323 16.61|SE/ZPE
ALBERCA OLIMPICA 1 0.4153 0.83|SE/ZPE PUBLICA/PRIVADA
SERVICIOS URBANOS 1
ESTACION DE TRANSFERENCIA NO ESPECIFICADO
COMANDANCIA DE POLICIA 0.33 0.1007 0.2517|SE/CD PUBLICA
ESTACION DE BOMBEROS 0.33 0.0249 0.0747|SE/CD PUBLICA
ESTACION DE GASOLINA 2 0.0673 0.2616[SE/CU PRIVADA
ADMINISTRACION PUBLICA
DELEGACION MUNICIPAL 2 0.166 0.332|CD/CU PUBLICA
SUBDELEGACION MUNICIPAL CDI/ICU PUBLICA
JUZGADOS CIVILES 2 0.0498 0.0996|CD/CU PUBLICA
JUZGADOS PENALES CD/ICU PUBLICA
REHABILITACION PAMENORES 0.33 0.1661 0.4984|CD/CU PUBLICA/PRIVADA
TOTALES 72.7204
* NOTA: SUJETO A ESTUDIO INTEGRAL DE TRANSPORTE
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T.22
T22 EQUIPAMIENTO VECINAL Y DE BARRIO EN LOTE BRAVO
(SEGUN NORMAS DE EQUIPAMIENTO)
EQUIPAMIENTO VECINAL
TOTAL DE
ZONA1 |ZONA?2 ZONA3 |ZONA4 |ZONAS TOTAL |MODULOS
EDUCACION
JARDIN DE NINOS 0.83 0.16 1.33 0.29 0.39 3.01 16.00
PRIMARIA 374 0.75 5.98 1.28 1.74 13.49 9.00
COMERCIO
TIENDA DE ABARROTES 0.13 0.03 0.20 0.04 0.06 0.45 17.00
RECREACON Y DEPORTE
|PLAZA civicA® 0.92 0.18 1.47 0.32 0.43 332 1.00
JUEGOS INFANTILES 2.30 0.46 368 0.79 1.07 8.30 17.00
JARDIN VECINAL 460 0.92 7.36 1.58 2.15 16.61 17.00
TOTAL (HAS) 12.52 2.50 20.01 4.30 5.84 4518
EQUIPAMIENTO DE BARRIO
TOTAL DE
ZONA1 | ZONA2 ZONA 3 ZONA4 | ZONAS5 | TOTAL |MODULOS
EDUCACION
SECUNDARIA GENERAL 0.99 0.20 1.59 0.34 0.46 3.58 4.00
SECUNDARIA TECNOLOGICA 0.97 0.19 1.54 033 0.45 3.48 3.00
CULTURA o
CENTRO SOCIAL 0.46 0.09 0.74 0.16 0.22 1.66 3.00
TEMPLO 0.12 0.02 0.20 0.04 0.06 0.44 1.00
SALUD
UNIDAD MEDICA DE PRIMER CONTACTO 0.21 0.04 033 0.07 0.10 0.74 13.00)
CLINICA 0.21 004 0.33 0.07 0.10 0.74 3.00|
ASISTENCIA PUBLICA
GUARDERIA INFANTIL 0.16 0.03 0.26 0.06 .0765. 059 300
COMERCIO ]
SUPERMERCADO 0.09 0.02 0.15 0.03 0.04 0.33 2.00
TIANGUIS 0.50 0.10 0.79 0.17 023 179 11.00
RECREACON Y DEPORTE
PARQUE DE BARRIO 5.06 1.67 "~ 8.09 174 236 18.92 26.00
CANCHAS DEPORTIVAS 8.36 1.67 1337 287 3.91 30.20 75.00
SALON DEPORTIVO 0.23 0.05 0.36 0.08 0.10 0.82 3.00
CENTRO DEPORTIVIO o 460 092 7.36 158 2.15 16.61 5.00
TOTAL (HAS) 21.95 5.04 35.10 7.54 10.17 79.9016
NOTA* ESTE EQUIPAMIENTO PUEDE UBICARSE TAMBIEN A NIVEL BARRIO
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I1.4.1. AEROPUERTO

El Aeropuerto, se encuentra practicamente rodeado por la mancha urbana. Al implantarse en la
ciudad, y por encontrarse en esa época fuera de la misma, no se previeron las superficies de
suelo necesarias para convertirlo, en un futuro, en un aeropuerto de primera categoria y de largo
alcance. Hoy debe decidirse su crecimiento, debido a que se estan presentando importantes
proyectos de desarrollo para gran parte de la zona circundante.

Es imprescindible pensar en el mediano y largo plazo. Cualquier accion de planeacion que
contribuya a darle posibilidades de mejor y mas larga vida debe encontrar los cauces legales y el
apoyo técnico y financiero para lograrlo, cuestibn sumamente compleja, debido a la falta de
recursos y a las presiones que ejercen los desarrolladores.

En base a lo anterior y a la resolucion de Aeropuertos y Servicios Auxiliares de no considerar en
las previsiones de crecimiento la pista secundaria, este Plan propone:

» Establecer un Plan Maestro del Aeropuerto que comporte imperativamente la extensién a
futuro de la pista principal

* Incentivar la liga entre los diferentes medios de transporte de pasajeros y de carga.

» Establecer un recinto fiscal en terrenos aledafios al Aeropuerto
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II.5. TRANSPORTE Y VIALIDAD

11.5.1. TRANSPORTE

El Esquema de transporte de la Zona Sur y el Lote Bravo forma parte integral del sistema geheral
disefado para la ciudad (ver capitulo de transporte del Plan Director y capitulo de transporte y
vialidad del Plan de la Zona Sur).

Cuatro rutas troncales se encuentran ligadas a la comunicacion que se tendra con el resto de la
ciudad. En el sentido este-oeste la mas proxima sera la situada en la Calle Henequén, que
circunda la Zona Sur por su lado norte y atraviesa el Lote Bravo practicamente a la mitad. La otra
ruta este-oeste relacionada con la zona es el sistema troncal Juarez-Porvenir, cuyo trazo estara
situado en forma paralela al de la Henequén y beneficia la parte este del Lote Bravo, inmediata al
desarrollo Tierra Nueva.

El sistema norte-sur también se encuentra proximo a la Zona Sur. Utiliza las vias Panamericana
y el Bd. Oscar Flores S. (Carr. a Casas Grandes) al oeste del Aeropuerto

En el plano se indica en azul el trazo de las troncales mencionadas con sus principales
terminales, localizadas en los cruces con las vias alimentadoras, que contendran un sistema
clasico de autobuses urbanos. La denominada “transferencia intertroncal” permitira enlazar dos
vias principales del transporte semi-masivo, con objeto de dar la posibilidad de cambiar el rumbo
a los pasajeros, en funcion de su destino en la ciudad.

Las rutas alimentadoras se indican en rojo y su propésito es de no obligar a los peatones a
recorridos mayores a 250 m., por lo que estan situadas a distancias de alrededor de 500 m,

El transporte colectivo tendra acceso facil a centros de trabajo y servicios y a zonas de habitacion
sin mezclarse con los viaductos de alta velocidad. Inclusive se debera evitar la multiplicacion
excesiva de cruces de los viaductos. En el extremo sur de la Zona Gnicamente se preveen dos:
en las calles Durango y Prol. Av. Miguel de la Madrid.

La utilizacion de vias reservadas deberan hacer del transporte un medio rapido de comunicacion
con el resto de la ciudad. El conjunto de vias primarias y secundarias, conformaran un sistema
facil de organizar y de la cobertura necesaria para la zona.

El plano de transporte incluye la informacion siguiente:

ESQUEMA DE TRANSPORTE

CLAVE - CONCEPTO

Circulo azul lleno TERMINAL SIMPLE

Dos circulos azules con centro lleno TRANSFERENCIA DE ALIMENTACION
Poligono azul con centro lleno TRANSFERENCIA INTERTRONCAL
Linea roja seguida RUTA ALIMENTADORA

Linea azul RUTA TRONCAL

Linea roja punto-raya EJE DE VIALIDAD PROPUESTA
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LIMITES
LIMITE AREA NORMATIVA ZONA SUR
LIMITE AREA NORMATIVA LOTE BRAVO

Linea azul punteada
Linea gris punteada

11.5.2. VIALIDAD

Los objetivos de vialidad coinciden con los enunciados en el Plan Director. Se pretende introducir
un sistema vial que establezca tipos diferentes de trafico, asi como niveles de importancia de
vialidades.

Ya se explico en el capitulo de "Estructura”, la relacién que debe existir entre usos vy
comunicaciones. Los viaductos serviran de apoyo a servicios regionales, las vias primarias a
servicios urbanos o distritales, las vias secundarias a distritos y zonas de habitacion y las locales
a conjuntos habitacionales, parques industriales o servicios vecinales.

Las vialidades propuestas estan organizadas jerarquicamente, como se aprecia en el croquis
adjunto. Con lo anterior se espera evitar la conformacién de enormes zonas enclavadas o la
confluencia de innumerables vias y accesos en unas cuantas vias primarias saturadas. Una
distribucion del trafico en vialidades bien distribuidas hace innecesaria la creacién de avenidas
muy anchas o la ampliacion de las existentes, accién costosa que ha rendido pobres o
contraproducentes resultados, al no cumplir con el objetivo de desconcentrar y conducir el trafico
de manera organizada y global.

El plano contiene los datos siguientes:

VIALIDAD
CLAVE

VIALIDAD

Linea roja gruesa punto-raya
Dos lineas rojas seguidas

Dos lineas rojas punteadas
Linea azul gruesa dos puntos-raya
Linea azul mediana punto-raya

Dos lineas rojas finas
Linea azul fina punteada

VIALIDAD REGIONAL

VIALIDAD RAPIDA DE ACCESO CONTROLADO (CON
LATERALES)

VIALIDAD RAPIDA DE ACCESO CONTROLADO (SIN
LATERALES)

VIALIDAD PRIMARIA DE TRAFICO LENTO Y TRANSPORTE
COLECTIVO

VIALIDAD COMPLEMENTARIA (SISTEMA TRINARIO)
VIALIDAD SECUNDARIA

VIALIDAD COLECTORA LOCAL

CRUCEROS
CLAVE ~ CRUCES A DESNIVEL
M MULTIDIRECCIONAL
TL TREBOL
TA TROMPETA
D SIMPLE (SIN MOVIMIENTOS DIRECCIONALES)
CLAVE CRUCES A NIVEL

Cruz con un circulo
Dos circulos cafés con el centro lleno
Dos triangulos amarillos

CRUCE SOBRE VIALIDADES PRIMARIAS
GLORIETAS
SECCION VIAL
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De los tipos de vialidad establecidos, en la Zona de estudio concurren los siguientes:

1. Vialidades de acceso controlado o viaductos.

Los viaductos estan destinados a alojar al transito de vehiculos interurbanos, al transporte de
carga y de substancias riesgosas, y en general al movimiento de vehiculos a velocidades altas,
para traslados intraurbanos importantes.

Las vias de acceso controlado que atravesaran la Zona Sur y el Lote Bravo son: la Av. de Ia
Torres y el Libramiento Aeropuerto. Estas vialidades permitiran el acceso directo y rapido hasta
los limites norte de la ciudad, en el primero de los casos a traves de la Zona de Integracion
Ecolegica hasta entroncar con la prolongacion del Boulevard Fronterizo y en el segundo con
destino en el Puente de Zaragoza y hasta el Rio Bravo, para conectarse en un futuro con la
prolongacién del Boulevard Fronterizo.

De esta manera la ciudad contara con comunicaciones rapidas en el sentido norte sur, que
canalizaran los movimientos regionales e internacionales.

Para salvaguardar su funcion vial a largo plazo es imprescindible respetar los trazos, las
secciones y los cruces. En relacion a estos ultimos, se indica el tipo en vialidades primarias y
viaductos. Para evitar futuras afectaciones se disefiaron los cruceros que necesitan superficies
de terreno suplementarias a la del trazo vial (incluidos en el plano de secciones viales)..

Otro tipo de vialidad de acceso controlado, de seccion reducida y prevista a largo plazo es la

denominada Vialidad Regional de Borde, proyectada en el limite sur de la zona, y que marca el
limite entre la zona de reserva y la zona de integracion ecologica.

2. Vialidades Primarias.

Se establecen dos tipos de vialidad primaria:

a) De trafico fluido

Este tipo de vias son receptoras de transito semi-rapido, de gran volimen y pueden contar con
trafico pesado. Comunican directamente con los viaductos y en determinado caso pueden
dar servicio directo a zonas industriales.

Entre las vias de este tipo se indican en el plano las siguientes: La Prolongacion de la Av. Miguel
de la Madrid, la Av. Santiago Blancas y una futura vialidad situada en el extremo oriente del
Lote Bravo y que correra en el sentido surponiente-nororiente.

b) De flujo vehicular lento

Por este tipo de vialidades circulara el transporte semi-masivo al centro de la calle y trafico
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lento o semi-lento en los acotamientos laterales. Deberan contar con banquetas amplias y
zonas de seguridad al centro de la calle, en particular en las areas de terminal, o ascenso y
descenso de pasajeros. La prioridad la debera tener el sistema de transporte, que circulara a
velocidades medias y sin obstaculos constantes. Estas vialidades concentraran usos
intensivos de servicios y densidades habitacionales altas.

Las vialidades de este tipo en la zona son las siguientes: Prolongacion de la Av. Ramon:
Rayon, Av. Henequén y Prol. Av. Juarez-Porvenir a través de Tierra Nueva

3. Vialidades secundarias ,

Las vias secundarias permiten la comunicacion entre barrios o colonias, su alcance es distrital o
zonal y seran utilizadas para el transporte colectivo, ya que tendran comunicacion directa con las
vias primarias, en particular con aquellas que alojaran las lineas de transporte semi-masivo.
Entre las calles de este nivel se pueden mencionar en el sentido norte-sur: La Séptima, La
Durango, la Francisco Bocanegra. El resto de ellas no tienen todavia nomenclatura, pero estan
claramente indicadas en el plano.

4. Vialidades locales .

Las vias locales permiten la circulacion interna de fraccionamientos, barrios, colonias. Algunas
de ellas tendran mayor jerarquia y se les denomina “colectoras locales”.
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I1.6. ZONIFICACION Y NORMAS

En este capitulo se explica el contenido del Plano de Zonificacion y la manera en gue se aplicara
la normatividad. Para la aplicacion de las claves se debe tomar en cuenta lo siguiente:

e Las letras (usos),
e« Los numeros (intensidad de usos) y
e Los limites (perimetros normativos).

Cabe indicar que por tratarse de una normatividad para zonas de reserva no constituidas como
urbanas, no se ha particularizado en ciertos aspectos de las mismas, ya que los sectores tienen
caracteristicas especificas que los distingan y que ameriten una distincién particular para
proteger &mbitos residenciales, paisajisticos, topograficos, etc.

A medida en que se consoliden sectores homogéneos, y avance la urbanizacion, podran

establecerse reglas mas precisas con las caracteristicas especificas de zona que requiera el
mantenimiento de la calidad de vida y determinada organizacion territorial.

11.6.1. USOS

En el plano de Zonificacion las diferentes zonas estan divididas por lineas rojas seguidas, que
engloban las siguientes claves:

USOS
CLAVE - ~ USO PREDOMINANTE DE ZONA
H HABITACIONAL
HC HABITACIONAL EN CORREDOR URBANO
SE SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO
SH MIXTO. HABITACIONAL Y SERVICIOS
cD MIXTO. CENTRO DE DISTRITO
CB MIXTO. CENTRO DE BARRIO
sG MIXTO. SERVICIOS/INDUSTRIA/HABITACION
J INDUSTRIA (VECINAL)
P INDUSTRIA EN PARQUE O AGRUPADA
IS INDUSTRIA AISLADA O DE ALTO RIESGO
AV AREAS VERDES

DESCRIPCION DE LOS USOS PREDOMINANTES

H HABITACIONAL. Zona de uso habitacional, unifamiliar o plurifamiliar, sujeta a diferentes
limites de densidad, situados entre 10 y 80 viviendas por hectarea.

HC HABITACIONAL EN CORREDOR URBANO. Zona de uso habitacional situada en
corredores urbanos de alta intensidad de uso y sujeta a diferentes limites de densidad, situados
entre 40 y 60, o 60 y 80 viviendas por hectarea.
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SE SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO. Las zonas marcadas con este uso predominante
contendran servicios, comercios y areas de equipamiento colectivo localizadas en corredores
urbanos. El nivel de servicio de estas zonas es local y distrital. Los limites de los poligonos
indicados en el plano de zonificacion podran sufrir pequefios ajustes en funcion de la traza
urbana, sin alterar la superficie total.

SH MIXTO SERVICIOS/HABITACIONAL. En esta zona el uso predominante incluye
habitacién, servicios, comercios y areas de equipamiento colectivo de nivel local. Los limites de
los poligonos indicados en el plano de zonificacion podran sufrir pequefos ajustes en funcion de -
la traza urbana, sin alterar la superficie total.

CcD CENTRO DE DISTRITO. Estos elementos de estructura urbana constituyen el nivel de
servicios para la vivienda de mas largo alcance en la zona. Pueden atender una poblacion de
entre 50,000 y 100,000 habitantes, dependiendo de la estructura urbana. Contara con servicios,
establecimientos de comercio, y areas de equipamiento colectivo de nivel distrital o urbano. Los
limites de los poligonos indicados en el plano de zonificacion deberan respetarse integramente, y
so6lo podran sufrir pequefios ajustes en funcion de la traza urbana, sin alterar la superficie total.

CcB CENTRO DE BARRIO. Contendran areas de equipamiento colectivo, servicios, y
comercios de nivel local. La forma circular o poligonal es indicativa y se ajustara a la traza
urbana de colonias, conjuntos o fraccionamientos. Sin embargo, se debera respetar su
localizacién precisa y su superficie no sera menor a 6.5 hectareas.

SG MIXTO SERVICIOS/INDUSTRIA/HABITACION. Este uso predoeminante esta situado
principalmente a lo largo de los viaductos, y alojard servicios, comercios, infraestructura e
industria de nivel urbano y regional. Tambien podran tener uso habitacional de una densidad no

mayor a 30 viviendas por hectarea y siempre que constituyan una prolongacion de zonas
habitacionales vecinas.

| INDUSTRIA. Zona industrial de bajo riesgo no constituida como parque. Puede tratarse
de industria aislada o en vecindad con otros usos. Debera conectar con los viaductos de forma
directa o mediante una vialidad apta para el trafico pesado y evitar todo impacto negativo en las
propiedades o habitantes vecinos.

IP INDUSTRIA EN PARQUE O AGRUPADA. Zona industrial de bajo riesgo constituida
como parque o como industrias agrupadas. Se trata de un conjunto de edificios de manufacturas
que representan un importante polo concentrador de actividades productivas y fuentes de trabajo.

IS INDUSTRIA AISLADA O DE ALTO RIESGO. Industrias o actividades de alto riesgo. Se

trata de usos aislados o que requieren importantes zonas perimetrales de proteccion y analisis de
impacto.

AV AREAS VERDES. Las zonas con esta denominacion estan destinadas a convertirse en
Areas Verdes al servicio de la comunidad.

11.6.2.1. TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS

Para este Plan Parcial se aplicara la normatividad del Plan Director de desarrollo Urbano. Para
su aprobacién, el uso debera formar parte de los permitidos en la zona por estar incluidos en los
predominantes o de los compatibles en las dosis determinadas.
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ZONA SUR Y LOTE BRAVO
Plan Parcial de Crecimiento

Para los usos condicionados se hara una evaluacién en funcion del tipo de condiciones
sefialadas en la tabla y de aquellas variables que el ayuntamiento determine analizar. Podran
autorizarse, condicionarse o negarse en funcién de dicha evaluacion.

11.6.2.2. EQUIPAMIENTO PUBLICO

Para la localizacion del equipamiento se utilizan las claves sefialadas mas adelante. De existir,
deberan considerarse como destinos publicos, con el uso especifico sefialado.

EQUIPAMIENTO

CLAVE - USO PREDOMINANTE DE ZONA

EG ADMINISTRACION PUBLICA

EE EDUCACION Y CULTURA

ES SALUD

EA ABASTOS

ED RECREACION Y DEPORTE

EP PROTECCION YSEGURIDAD

EM MORTUORIO

EC COMUNICACIONES Y TRANSPORTE
ECR RESERVA PARA COMUNICACIONES Y TRANSPORTE
El INFRAESTRUCTURA

A medida que se vayan creando equipamientos en la zona, sera necesario incluirlos en el Plan
mediante una actualizacién del mismo, lo que implicara una evaluacion constante de los
requerimientos. Las necesidades en equipamiento colectivo estan analizadas en el capitulo
corrrespondiente y estaran distribuidos en: centros vecinales, de barrio, distritales y en zonas de
equipamiento y servicios (SE, SH).

En el caso especifico del Aeropuerto, se determind’ como innecesaria la extension de la pista
secundaria, pero esta prevista, a mediano y largo plazo una extension de la pista principal (ECR),
ya que actualmente es insuficiente para ciertos tipos de aviones de gran volimen y peso. El
preservar las superficies de terreno necesarias para tal extension significa la unica posibilidad de
convertirlo a futuro en un aeropuerto de largo alcance y de primera categoria.

1.6.3. CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

La intensidad de zona y demas caracteristicas de ocupacion del suelo estan indicadas en varias
tablas, cuyas referencias o claves aparecen en los planos respectivos, como lo explica el Plan
Director. Las claves se deben leer como sigue:

Densidad o intensidad de uso (nimeros)

H3 0 T/ Caracteristicas distintivas de la zona (letras)

Uso predominante (letras)

' Aeropuertos y Servicios Auxiliares rehuso prever la futura ampliacion de la pista secundaria, basados en previsiones
de trafico aéreo, segun el oficio ¢101/903 del 15 de Mayo de 1995.
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Las tablas que hacen referencia a las caracteristicas de ocupacion del suelo son las siguientes:

FE00 B

Normatividad para los usos habitacionales. Vivienda unifamiliar (TABLA 24)
Normatividad para los usos habitacionales. Vivienda plurifamiliar (TABLA 25)
Normatividad para los usos de servicio y equipamiento (TABLA 26)
Normatividad para los usos industriales (TABLA 27)

En las tablas descritas, se leen los parametros gue rigen los usos ubicados dentro de cada zona

2200 NOO AWM

- O

16.

El rango permitido de viviendas por hectarea bruta.

El rango permitido de viviendas por hectarea neta

Los requisitos en equipamiento colectivo y areas verdes publicas.

Los requisitos en areas comunes para la vivienda plurifamiliar

La equivalencia de los dos ultimos requisitos en metros cuadrados por vivienda.
El lote minimo autorizado en la zona.

El Coeficiente de ocupacion del suelo maximo permitido en la zona (COS)

El Coeficiente de utilizacion del suelo maximo permitido en la zona (CUS)

Las restricciones frontales a la construccion en los terrenos

Las restricciones en colindancia

El numero de cajones de estacionamiento requeridos desde el punto de vista de su impacto
urbano, (no se suma al requerido por el reglamento de construccion).

. Elancho minimo para los terrenos
13
14,
15.

En algunos casos, la altura de las construcciones

El porcentaje minimo de uso predominante, 0 maximo para el uso compatible.

El CUS maximo o la densidad maxima de construccién (VIV/HA), segun el caso, para los
usos compatibles.

La dosis de suelo permeable o jardinado que deben tener los terrenos en porcentaje del area
libre resultante de la aplicaciéon del COS.

La intensidad de las zonas esta medida mediante dos indices:

a) Viviendas por hectarea para los usos habitacionales
b) Coeficiente de utilizacién del suelo para los otros usos

Las viviendas por hectarea se traducen en la llamada densidad de vivienda. Puede ser densidad
bruta, que se refiere al nimero de viviendas en la totalidad del terreno, o densidad neta, en base

a la superficie habitacional util, y que se incluye para poder determinar densidades en lotes sin
calles internas.

Para todos los otros usos se emplea el Coeficiente de Utilizacién del Suelo o superficie maxima
de construccién en numero de veces el terreno:
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T.27.

NORMATIVIDAD PARA LOS USOS INDUSTRIALES.
ZONAS |, IP, IS

T.27
RESTRICCION EN
RESTRICCION % PERMEABLE DE

CLAVE |LOTEMINIMO (M2)| COS CUS | LCONTAL (M) (H c0L|ND»(\1r~)ICIA (M) | ANCHO MINIMO (M) | ¢\ jor oeiciE LIBRE (4)
0.3 50,000 0.30 0.30 15.00 5.00 180.00 85%
0.4 25,000 0.40 0.40 15.00 5.00 100.00 80%
0.5 18,000 0.50 0.50 10.00 5.00 85.00 70%
0.6 15,000 0.50 0.60 10.00 5.00 70.00 65%
1 7,000 0.50 1.00 10.00 5.00 60.00 60%
2 3,000 0.50 2.00 7.00 NO ESP. 35.00 50%
3 1,000 0.70 3.00 7.00 NO ESP. 25.00 50%

NOTA 1: LAS RESTRICCIONES FRONTALES Y EN COLINDANCIA ESTARAN DETERMINADAS TAMBIEN POR: SERVIDUMBRES, ASOLEAMIENTO,
USOS DEL SUELO, SUPERFICIES ARBOLADAS Y RIESGOS. VER NORMAS GENERALES Y EN PARTICULAR LA TABLA "SERVIDUMBRES O ZONAS
DE PROTECCION®
NOTA 2: LAS RESTRICCIONES FRONTALES MARCADAS COMO "NO ESPECIFICADAS", DEBERAN COTEJARSE CON LA NORMATIVIDAD GENERAL
COMPLEMENTARIA,

NOTA 3: 'LAS RESTRICCIONES A LA CONSTRUCCION ESTARAN TAMBIEN MARCADAS POR REGLAMENTOS INTERNOS (PARQUES
INDUSTRIALES).

NOTA 4: ESTE PORCENTAJE SE APLICA SOBRE EL AREA LIBRE DE CONSTRUCCION QUE DEFINE EL COS, SE REFIERE
A LA APLICACION DE CUALQUIER TIPO DE MATERIAL QUE PERMITA LA ABSORCION DEL AGUA PLUVIAL AL SUBSUELO

NO ESP.= NO ESPECIFICADO

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

AREA DE
ZONA AREA DE OFICINAS| AREA DE BODEGAS MANUFACTURAS
I | Cada 30 M2 | Cada 90 M2 | Cada 45 M2
IP | Cada 30 M2 | Cada 90 M2 | Cada 45 M2
IS | Cada 30 M2 | Cada 90 M2 | Cada 45 M2
NOTA : NO SE SUMAN A LO ESPECIFICADO POR EL REGLAMENTO DE
CONSTRUCCION.
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INTENSIDAD DE USO

CLAVE DENSIDAD O CU
10 HASTA 10 VIV/HA
20 10-20 VIV/HA

30 20-30 VIV/IHA

40 30-40 VIV/IHA

60 40-60 VIVIHA

80 60-80 VIVIHA

0.3 0.3

0.4 0.4

0.5 0.5

0.6 0.6

1 1

2 2

3 3

5 5

IMOS GRADO DE INT IDAD
MUY BAJA
BAJA
MEDIA
MEDIA ALTA
ALTA

MUY ALTA

MUY BAJA
BAJA

BAJA

BAJA
MEDIA
MEDIA ALTA
ALTA

MUY ALTA

1.6.3. LIMITES Y PERIMETROS

Los limites y perimetros establecidos en el Plan son de vital importancia y forman parte integral

de la normatividad aplicable a las diferentes zonas.

Son independientes de las zonas

mencionadas, o estan sobrepuestos a ellas. En el Plano de Zonificaciéon se indica lo siguiente:

LIMITES Y PERIMETROS

CLAVE

CONCEPTO

Linea ancha azul (punteada fina)
Linea ancha gris (punteada fina).
Linea gruesa azul (linea-dos puntos)
Linea gruesa gris (punteada)

Linea fina azul (punteada)

Linea ancha verde (seguida)
Linea fina negra seguida

LIMITE AREA NORMATIVA ZONA SUR

LIMITE AREA NORMATIVA LOTE BRAVO

PERIMETRO DE ZONA INUNDABLE SUJETA A RESTRICCIONES
ESPECIALES

PERIMETRO DE ZONA QUE REQUIERE SISTEMA DE DRENAJE
INDEPENDIENTE

CURVAS DE RUIDO CON RESTRICCIONES ESPECIALES AL
DESARROLLO URBANO Y A LA CONSTRUCCION

PERIMETRO DE ESPACIOS ABIERTOS

TRAZA URBANA O LIMITE DE PROPIEDAD

LIMITE DEL AREA NORMATIVA ZONA SUR

Los limites de la Zona Sur engloban las zonas y elementos de la estructura urbana sujetos a la
normatividad de este Plan Parcial de Crecimiento.

LIMITE DEL AREA NORMATIVA LOTE BRAVO

Los limites del Lote Bravo engloban las zonas y elementos de la estructura urbana sujetos a la
normatividad de este Plan Parcial de Crecimiento.
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PERIMETRO DE ZONA |INUNDABLE SUJETA A RESTRICCIONES
ESPECIALES

El perimetro delimita la zona conocida como el Barreal, situada en una depresion del terreno de
acumulacion pluvial, que ademas tiene poca permeabilidad. El desarrollo dentro de estos limites
esta sujeto a la resolucién del drenaje pluvial y sanitario de manera satisfactoria desde el punto
de vista técnico, ecolbgico, y legal.

Las propuestas para los escurrimientos pluviales deberan canalizarlos adecuadamente para la
recarga constante de los mantos freaticos, atendiendo a las condiciones de permeabilidad del
suelo, a los afluentes y a la configuracion geofisica de una amplia zona del territorio.  Para
cualquier desarrollo, se debera garantizar la seguridad de los futuros habitantes de la zona en
relacion a la exposicion a riesgos naturales por inundacion.

El drenaje sanitario debera resolverse a base de plantas de tratamiento de aguas negras que
permitan la reutlizacion del agua y la alimentacion de los mantos acuiferos en los niveles de
calidad que exiga la Junta Municipal de aguas y Tratamiento.

Los estudios para el desarrollo de la zona seran analizados por las instancias municipales
responsables de planeacion, agua y drenaje, proteccion civil y ecologia.

PERIMETRO DE ZONA QUE REQUIERE SISTEMA DE DRENAJE
INDEPENDIENTE

Este perimetro indica el sector sin posibilidades de ser dotado por el servicio sanitario de la
ciudad, debido a la topografia del area, que no permite el escurrimiento hacia el norte y el
noreste, (hacia la zona del Valle y hacia el rio) por tener pendientes contrarias.

Cualqguier proyecto de desarrollo urbano en este sector debera prever la construccion de plantas
de tratamiento de aguas residuales en los términos que autorice la Junta Municipal de Aguas vy

Saneamiento, que permitan su aprovechamiento y su retorno cualitativamente apto a los mantos
aculferos.

CURVAS DE RUIDO CON RESTRICCIONES ESPECIALES AL DESARROLLO

Las curvas del ruida marcan el nivel de exposicion al ruido en las condiciones actuales de
funcionamiento del Aeropuerto. Estas isolineas indican medidas LDN, cuyo impacto en las zonas
circundantes al Aeropuerto hace inadecuados ciertos usos o requiere una serie de medidas de
proteccion, en funcion de la intensidad de los factores LDN y de los usos pretendidos.

La tabla 28 fue realizada en base a fuentes norteamericanas, y marca las restricciones y
requerimientos de los usos en funcion de dichos perimetros
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T.28 TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS EN LAS ZONAS
EXPUESTAS AL RUIDO DEL AEROPUERTO
(Basada en normas norteamericanas)

USO DE SUELO Curva 65- | Curva 70- | Curva 75-
70 75 80
Decibeles | Decibeles | Decibeles
HABITACIONAL NO(1) NO NO
PARQUES PARA CASAS MOVILES NO NO NO
HOTELES, MOTELES C(25) C(30) NO
ESCUELAS _ NO(1) NO(1) NO
HOSPITALES C(25) C(30) NO
IGLESIAS C(25) C(30) NO
AUDITORIOS Y TEATROS C(25) NO NO
TEATROS Y ANFITEATROS AL AIRE | C(30) NO NO
LIBRE
EDIFICIOS DE OFICINAS PUBLICAS SI(2) C(25) NO
ESTACIONAMIENTOS Sl SlI(2) SI(3)
TRANSPORTE Sl SI(2) SI(3)
COMERCIAL Sl C(25) C(30)
OFICINAS PROFESIONALES Sl C(25) NO
DEPOSITO DE MATERIALES y MAQ Sl Sl(2) SI(3)
PESADA
COMUNICACIONES Sl C(25) C(30)
INDUSTRIA S SI(2) SI(3)
PARQUE PUBLICO Sl Sl S
AGRICOLA SI(5) SI(6) SI(7)
GANADERIA Y GRANJAS SI(5) SI(6) NO
ZOOLOGICOS SI(3) NO NO
DEPORTES AL AIRE LIBRE, ARENAS Y | Si(4) Sl(4) NO
DEPORTES CON GRADERIAS
CAMPOS DE GOLF Sl C(25) C(30)

1. ESTE USO QUEDA SUJETO A LA AUTORIZACION MUNICIPAL Y CONDICIONADO A LA UBICACION DE BARRERAS DE RUIDO CON LA
COLINDANCIA AL LIMITE DEL AEROPUERTO (AREAS ARBOLADAS , MUROS DE ABSORCION DE RUIDO) Y LA UTILIZACION DE
MATERIALES DE CONSTRUCCION AISLANTES EN VENTANAS, PUERTAS Y MUROS QUE ASEGUREN UNA REDUCCION DE RUIDO DE 25
30 DECIBELES

C(25,30,35) EL USO DE SUELO SE CONDICIONA AL CUMPLIMIENTO DE MEDIDAS PARA LOGRAR REDUCIR EL RUIDO EN 2530 O 35
DECIBELES (SEGUN LO INDIQUE), INCORPORANDO DICHAS MEDIDAS AL DISENO Y A LA CONSTRUCCION

2. DEBERAN INCORPORARSE MEDIDAS A LOS DISENOS DE LAS CONSTRUCCIONES PARA REDUCIR 25 DECIBELES EN AQUELLAS
AREAS DE LOS EDIFICIOS DESTINADAS A RECEPCION DE PERSONAS, OFICINAS, AREAS SENSIBLES AL RUIDO. O CUANDO EL NIVEL
NORMAL DEL RUIDO DEBA SER BAJO

3 DEBEN SE INCORPORADAS MEDIDAS A LOS DISENOS DE LAS CONSTRUCCIONES PARA REDUCIR 30 DECIBELES EN AQUELLAS
AREAS DE LOS EDIFICIOS DONDE SE DESTINEN A RECEPCION DE PERSONAS, OFICINAS. AREAS SENSIBLES AL RUIDO, O GUANDO EL
NIVEL NORMAL DEL RUIDO DEBA SER BAJO

4 SE REQUIERE UN ANALISIS MAS A DETALLE DEL IMPACTO DE RUIDO PARA TOMAR EN CUENTA SISTEMAS ESPECIALES DE
REFUERZO DE SONIDO QUE DEBERAN INSTALARSE

5 LA VIVIENDA REQUERIRA UN AISLAMIENTO DE REDUCCION DE 25 DECIBELES
5 LA VIVIENDA REQUERIRA UN AISLAMIENTO DE REDUCCION DE 30 DECIBELES

7 LAVIVIENDA NO ES PERMITIDA

PERIMETRO DE ESPACIOS ABIERTOS

La linea verde seguida indica un perimetro donde imperativamente se deberan localizar espacios
abiertos o areas verdes. Sin embargo, a diferencia de la clave de uso AV, en este caso existe
flexibilidad en cuanto a la forma. Los limites no son inamovibles, aunque se debera mantener su
superficie equivalente y su localizacion. La adquisicion de las areas verdes publicas se hara
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fundamentalmente a través de los derechos por donacién y mediante su integracion al disefio de
los desarrollos habitacionales. Algunas de las superficies indicadas podran ser adquiridas por el
ayuntamiento para servicio de la comunidad.

TRAZA URBANA O LIMITE DE PROPIEDAD

Esta division no tiene implicaciones normativas. Sirve como referencia geografica y de apoyo a
la planeacion
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II.7. ETAPAS DE CRECIMIENTO Y PROGRAMACION DE
OBRAS

Para la programacioén de las obras relativas a la Zona Sur, se estan proponiendo en una primera
instancia obras de transporte y de vialidad. Los equipamientos formarian parte del desarrollo
urbano, e implicarian obras para la atenciéon de una poblacion futura. En el caso de estos

ultimos, se propone un esquema de dotacion que ayude a evitar cualquier carencia.

En materia de infraestructura, haremos mencion por ahora del Colector Lote bravo, previsto en la
primera etapa (1995-1998), para dar servicio a 265,000 habitantes y contara con una capacidad
de 2.73 m3/seg y las plantas de tratamiento de aguas, en particular la Planta Sur, ya que a ella
descarga el colector mencionado.

Para el agua potable se tiene programado el acueducto Conejos-Médanos, mencionado en el
diagnostico, cuyas etapas llevan un atraso considerable, ya que a la fecha deberian estar
funcionando las dos etapas, por lo que estaran incluidas en la primera etapa (1995-1998).

En cuestion de obra de vialidad y transporte, se hicieron dos consideraciones, una que toma en
cuenta el rezago y la demanda actual, y otra que tiene su origen en la planeacion y en sus
politicas urbanas resultantes.

Para programar inversiones los equilibrios son fundamentales. En este caso nos referiremos al
que debe imperativamente existir entre los medios de transporte publico y privado. En un analisis
efectuado por el Plan Parcial de la Zona Sur, se veia que una disminucion de un 5% de las
personas que utilizan el automovil representa un ahorro del 15% en el numero de vehiculos que
transitan por la ciudad, porcentaje que alcanza el 40% en el caso de un aumento del 15% en la
poblacién que decide utilizar el transporte colectivo.

I1.7.1. TRANSPORTE PUBLICO-PRIVADO

En Cd. Juarez, se calcula que el 50% de la poblacion utiliza el transporte publico. En nimero de
pasajes, la Direccion de Transporte calcula que se venden diariamente 750,000 pasajes diarios.
FOA (Felipe Ochoa y Asociados) en 1989, calculd que en Ciudad Juarez, se realizaban 1.5
viajes/personal/dia. Si este comportamiento se mantuvo constante, y con una poblacion de
1'050,000 habitantes, actualmente el numero de viajes diarios totales alcanza la cantidad
aproximada de 1'600,000, de los cuales la mitad, o sea 800,000 usan el autobus.

Cualquier modificacion que se haga de los porcentajes mencionados, en favor del transporte
publico significa enormes ahorros para la ciudad, en costos sociales y econémicos. Por ejemplo,
un aumento del 5% en la preferencia del autobus, se traduce en una reduccion de 15% del
parque vehicular horario en la ciudad. Si el aumento en la utilizaciéon del autobus fuera del 15%,
el ahorro en dicho parque seria de un 40%.

Como ya se vio en un capitulo anterior, este Plan de Crecimiento tomé en cuenta el proyecto de
introduccion del sistema semi-masivo de transporte colectivo que proponen varias instancias vy el
Plan Director.
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Una comparacion realizada por Vuchick?, de los diferentes ¢
Estados Unidos, arroja los siguientes d

ostos de medios de transporte en los

atos, para la construccién de dos lineas o carriles de

transporte:
STREET [SEMIRAPID] RAPD
GENERIC CLASS PRIVATE AUTOON: | roaverr TRANSIT | TRANSIT
[STREET | FREEWAY |
CHARACTERISTIC UNIT

TRANSIT UNIT CAPACITY sps/TU 1.2-2.0 40-300 40-600 140-2,000
MAX. FREQUENCY, 1 max TUMh 600-800 | 1,500-2,000] 60-120 40-90 10-40.
LINE CAPACITY sps/h 720-1,050] 1,800-2,600 [2,400-15,00 |4,000-20,000| 10,000-60,000
OPERATING SPEED km/h 20-50 60-90 5-20. 1545 24-70
PRODUCTIVE CAPACITY | (sp-kmh2)x10° | 10-25. 50-120 20-150 75-600 400-2000
INVESTEMENT COST PER
PAIR OF LINES ($/km) x10° | 0.2-2.0 2.0-15.0 0.1-2.0 3.0-12.0 8.0-25.0

Fuente: Vuchick, Vukan, Urban Public Transportation, McGraw-Hill, 1990

La comparacion con el costo de un viaducto (freeway), es interesante desde el punto de vista del
rendimiento o de la ecuacién costo-beneficio. Mientras que dos carriles de viaducto cuestan casi
lo mismo que dos carriles de transporte semi-masivo, la productividad del los tltimos es mucho
mayor. El cuadro analiza los siguientes aspectos:

Eﬁﬁ.&ﬁmﬂausgoﬂa_do_s Una unidad o vehiculo particular transporta entre 1.2 y 2 personas en
promedio, mientras que en una unidad de transporte semimasivo los rangos son de entre 40 y
600 pasajeros.

La frecuencia maxima. Un viaducto puede alojar de 1500 a 2000 vehiculos, mientras que un
sistema semi-rapido, entre 40 y 90, Unicamente.

L i in jer rh De 1,800 a 2,600 para un viaducto y de 4,000
a 20,000 para un sistema semi-rapido.

Velocidad de operacién. Entre 50 y 120 km/h para el viaducto entre 15 y 45 km/h para el

transporte semi-rapido.

La capacidad productiva. Segun la formula (pasajeros sentados-km/h2)x10°

que arroja diferencias en favor del transporte semi-masivo entre 1.5 y 5 veces el del viaducto.

El costo de inversién por dos lineas. El transporte semi-articulado resulta ligeramente mas

econdmico.
T.30. COSTOS
SISTEMA DE TRANSPORTE COSTO/KILOMETRO/2 CARRILES
(DOLARES AMERICANOS)

FREEWAY $ 8'000,000.00
SISTEMA DE TRANSPORTE SEMIARTICULADO $ 7'000,000.00

TREN LIGERO $ 10'000,000.00

METRO $ 18'000,000.00

£ Vuchic, Vukan R., Urban Public Transportation, Prentice-Hall, 1981
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T.32. COSTOS ESTIMADOS PARA LAS OBRAS VIALES Y DE ADQUISICION DE VEHICULOS PARA EL SISTEMA
MASIVO DE TRANSPORTE (Unicamente con fines comparativos)

OBRAS VIALES INTEGRALES= N$ 2'000,000.00 el Km

(En lugares donde no existe calle)

OBRAS VIALES PARCIALES= N$ 500,000.00 el Km
(Adecuacion de vialidades existentes

ESTACIONES DE TRANSFERENCIA N$ 2'000,000.00 la unidad
(a desnivel) :
ESTACIONES DE TRANSFERENCIA N$ 2'000,000.00 la unidad
(a nivel)

UNIDADES DE TRANSPORTE (1) $ 20,000.00 U.S. la unidad

1) Si se estima una frecuencia de 4 minutos a 30 km/hora, se requeririan 2 unidades por kildmetro de linea. Si
tomamos en cuenta los dos sentidos, serian necesarias 4 unidades por kilémetro

La mayor parte de la obra es de adecuacion de las vias existentes, lo que hace todavia mas
atractivo el sistema para la ciudad. Si consideramos que la “construccion integral”, se llevaria a
cabo en pequefios tramos, y que la mayor parte de la obra es de adecuaciéon de las vias
existentes, los costos entre uno y otros sistemas son del orden de 5y 17 veces. Habria que
agregar que los costos toman en cuenta una mejoria sustancial del ambiente urbano, a través de
estaciones y mobiliario urbano adecuados y que la utilizacion de vias exclusivas no implica la
anulacion de la vialidad para su uso por el automaévil.

11.7.3. PROGRAMA DE OBRAS VIALES Y DE TRANSPORTE

A nivel urbano, cuatro etapas de obra estan previstas para el transporte semi-masivo:

TRANSPORTE PUBLICO URBANO

1. PRIMERA ETAPA 1995-1998
AV. 16 DE SEPTIEMBRE-TECNOLOGICO= 15 Km (Obra de adecuacion)
CALLE HENEQUEN= 6.5 Km. (Obra de adecuacion)

2. SEGUNDA ETAPA 1999-2002

AV.DE LA RAZA-GOMEZ MORIN= 16 Km. (Obra de adecuacién)
HASTA TIERRA NUEVA= 4 Km. (Obra nueva)

3. TERCERA ETAPA 2003-2006
JILOTEPEC= 12 Km. (Obra de adecuacién)
* TOMAR EN CUENTA AFECTACION EN PARQUE INDUSTRIAL, CALLE PONCIANO ARRIAGA Y JUAN GABRIEL.

4. CUARTA ETAPA. DESPUES DEL 2007

C. OSCAR FLORES (C. CASAS GRANDES)= 10 Km. (obra de adecuacion)
EJE ORIENTE PONIENTE= 10 Km. (obra de adecuacion)

Las etapas que se proponen para el desarrollo del sistema vial de la ciudad presenta los
siguientes escenarios:
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En Ciudad Juarez existen factores que favorecen el uso del transporte privado, dadas las
facilidades para adguirir vehiculos extranjeros, lo que hace que sea una de las ciudades del pais
con mayor numero de automoviles por habitante. Ademas, existe una admiracion generalizada
por el modo americano de vivir. Lo anterior dificulta la adopcion de alternativas en favor del
transporte colectivo, en particular por las clases medias que ya poseen un automovil. Los
beneficios del transporte publico deberan por lo tantoc ser tangibles y competir en calidad y
eficiencia con el privado. :

Las acciones propuestas para el transporte colectivo tendran que preceder o acompanar las que
se hagan en favor del privado, para no dejarlas en desventaja, lo que redundaria en enormes
costos econdmicos y sociales. Los escasos recursos nunca estaran a la medida de las
necesidades si no se aplican de la manera mas racional y de mayor beneficio comunitario.

En el capitulo de transporte del Plan Director, se describen las etapas de una ciudad y el
momento apropiado para pasar a esquemas eficientes y modernos en el ambito de las
comunicaciones. En estas etapas existe un desfasamiento entre las ciudades europeas y las
ciudades norteamericanas, pero aun en estas ultimas, el transporte colectivo se convierte en
pricritario en una ciudad de mas de un millon de habitantes.

I1.7.2. MEDIOS DE TRANSPORTE PUBLICO

Una segunda comparacioén que hacemos es en relacion a los diferentes medios de transporte
publico. Las aproximaciones de costo relativas al sistema semi-masivo son particulares a Ciudad
Juarez:

T. 31
TIPO DE TRANSPORTE COLECTIVO COSTO POR KILOMETRO (1)
TRANSPORTE SEMI-MASIVO CON VIAS N$ 2'060,000.00

EXCLUSIVAS. COSTO PROMEDIO DE
CONSTRUCCION Y PUESTA EN SERVICIO
(CONSTRUCCION PARCIAL/ADECUACION)

TRANSPORTE SEMI-MASIVO CON VIAS N§ 3'560,00.00
EXCLUSIVAS. COSTO PROMEDIO DE

CONSTRUCCION Y PUESTA EN SERVICIO

(CONSTRUCCION INTEGRAL)

COSTO DE TRANVIA ELECTRIFICADO N$ 8,680,000.00
(FUENTE FRANCESA)

METRO N$ 55'000,000.00
(FUENTE MONTERREY+ INFLACION)

1) Datos unicamente con fines comparativos, no de programacion

De manera un poco mas detallada,y aplicados a Ciudad Judrez, los costos de obra y adquisicion
de vehiculos arrojaria los siguientes costos (precios de Nov. de 1994):
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VIALIDAD NIVEL CIUDAD

1. PRIMERA ETAPA 1995-1998
AV. DE LAS LOMAS (PROL. AV. DE LAS INDUSTRIAS)
PROL. BD. FRONTERIZO
CALLE HENEQUEN
PUENTE CARLOS AMAYA
PAR VIAL P.E. CALLES-LOPEZ MATEOS
SISTEMA TRINARIO 16 DE SEPTIEMBRE
S. BLANCAS (AV. INFONAVIT)

2. SEGUNDA ETAPA 1999-2002
CONT. S. BLANCAS (AV. INFONAVIT)
SISTEMA TRINARIO AV. DE LA RAZA-INSURGENTES
PROLONGACION BD. AEROPUERTO HASTA PUENTE ZARAGOZA
PRIMERA PARTE P. PONIENTE

3. TERCERA ETAPA 2003-2006
PROL. AV. DE LAS TORRES
BD. FRONTERIZO HASTA AV. DE LAS TORRES
PROL. T. BORUNDA-T. FERNANDEZ HASTA G. MORIN POR EL SUR
2A. PARTE PLAN PONIENTE
AV. RAYON

4. CUARTA ETAPA DESPUES DEL 2007
PROL. BD. FRONTERIZO HASTA ZARAGOZA
PROL. JILOTEPEC
PROL. CARR. JUAREZ-PORVENIR
TOMAS FERNANDEZ LADO NORTE
PROL. BD. AEROPUERTO HASTA BD. FRONTERIZO
TRANSFORMACION AV. DE LAS TORRES HASTA VIADUCTO LAS TORRES
PROL. BD. AEROPUERTO HASTA LIBRAMIENTO REGIONAL
LIBRAMIENTO REGIONAL (LARGO PLAZO)

El analisis somero, que se presento, fue necesario para la elaboracion del programa particular de
la Zona Sur. A partir de los datos globales de la ciudad, indicamos los datos siguientes, que
corresponden al plano denominado “Programacién de Obras”.

* PRIMERA ETAPA 1995-1998
TRANSPORTE

1. AV. HENEQUEN HASTA LA C. JALISCO, CON 4 TERMINALES SIMPLES Y 1
TRANSFERENCIA DE ALIMENTACION.

VIALIDAD

1. AV. MIGUEL DE LA MADRID = 3.5 KM. OBRA DE ADECUACION EN TRAMO DESDE AV.
HENEQUEN HASTA VIALIDAD SECUNDARIA CENTRAL.

2. AV. SANTIAGO BLANCAS = 3.0 KM. OBRA DE ADECUACION EN TRAMO DESDE AV. M.
DE LA MADRID HASTA LA C. DURANGO.

3. AV. SANTIAGO BLANCAS = 2.5 KM. OBRA NUEVA EN TRAMO DESDE C DURANGO
HASTA EL LIBRAMIENTO AEROPUERTO .
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4. VIALIDAD NORTE (COMPLEMENTARIA®*) DE APOYO AL SISTEMA TRINARIO = 2.3 KM.
OBRA DE ADECUACION EN TRAMO DESDE LA AV. DE LAS TORRES HASTA LA C.
COLIMA (fuera de la zona normativa).

5. VIALIDAD SUR (COMPLEMENTARIA) DE APOYO A SISTEMA TRINARIO = 2.1 KM. OBRA
DE ADECUACION TRAMO DESDE AV. DE LAS TORRES HASTA LA C.
AGUASCALIENTES (fuera de la zona normativa).

6. AV. HENEQUEN = 6.8 KM. OBRA DE ADECUCION EN TRAMO DESDE LA C. JALISCO
HASTA LA COLINDANCIA SURESTE DEL LOTE BRAVO.

7. LIBRAMIENTO AEROPUERTO, CARRILES LATERALES. OBRA NUEVA EN TRAMO DE -
LA AV. DE LAS TORRES A LA AV. SANTIAGO BLANCAS.

e SEGUNDA ETAPA 1999-2002

TRANSPORTE

1. PROLONG. VIALIDAD PRINCIPAL DEL SISTEMA TRINARIO = 3.5 KM. OBRA NUEVA EN
TRAMO DESDE LA CARR. JUAREZ - PORVENIR HASTA LA COLINDANCIA CON LOTE
BRAVO.

2. CALLE DURANGO Y AV. HENEQUEN = 8.7 KM. OBRA DE ADECUACION EN TRAMO
DESDE LA CARR JUAREZ - PORVENIR HASTA LA COLINDANCIA CON EL LOTE
BRAVO, CON 1 TRANSFERENCIA INTERTRONCAL, 3 TRANSFERENCIAS DE
ALIMENTACION Y 2 TERMINALES SIMPLES (parcialmente dentro del area normativa).

VIALIDAD

1. PAR VIAL C.IGNACIO ALLENDE Y C.RAMON RAYON = 2.4 KM. OBRA DE ADECUACION
TRAMO DESDE LA CARR. JUAREZ - PORVENIR HASTA AV. HENEQUEN.

2. PROLONGACION AV. RAMON RAYON = 12.3 KM. 0BRA NUEVA EN TRAMO DESDE LA
AV. HENEQUEN HASTA LA CARR. PANAMERICANA.

3. SANTOS DUMONT = 0.7 KM. OBRA DE ADECUACION EN TRAMO DESDE LA CARR.
PANAMERICANA HASTA BLVD. O. FLORES S.

4. VIALIDAD NORTE (COMPLEMENTARIA) DE APOYO SISTEMA TRINARIO PROL. JUAREZ
- PORVENIR = 2.4 KM. OBRA NUEVA EN TRAMO DESDE CARRETERA JUAREZ -
PORVENIR HASTA COLINDANCIA CON LOTE BRAVO.

5. VIALIDAD SUR (COMPLEMENTARIA) DE APOYO SISTEMA TRINARIO PROL. JUAREZ -
PORVENIR = 3.0 KM. DE OBRA NUEVA EN TRAMO DESDE CARR. JUAREZ - PORVENIR
HASTA COLINDANCIA CON LOTE BRAVO.

6. VIALIDAD NORTE (COMPLEMENTARIA) DE APOYO SISTEMA TRINARIO AV.
HENEQUEN = 7.3 KM. OBRA DE ADECUACION EN TRAMO DESDE C. COLIMA HASTA
COLINDANCIA CON LOTE BRAVO

7. VIALIDAD SUR (COMPLEMENTARIA) DE APOYO SISTEMA TRINARIO AV. HENEQUEN =
6.5 KM. OBRA DE ADECUACION EN TRAMO DESDE C. AGUASCALIENTES HASTA LA
COLINDANCIA CON LOTE BRAVO.

8. AV. MIGUEL DE LA MADRID =2.0 KM. OBRA NUEVA EN TRAMO DESDE VIALIDAD
SECUNDARIA CENTRAL PROPUESTA HASTA EL LIBRAMIENTO AEROPUERTO.

. ‘Complementaria” se refiere a las vialidades primarias de un solo sentido que funcionan como par vial de apoyo al
transporte y forman parte del sistema trinario. Ver capitulo 3.12 del Plan Director 1995,
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9 AV. SANTIAGO BLANCAS = 3.0 KM. OBRA NUEVA EN TRAMO DESDE EL LIBRAMIENTO
AEROPUERTO HASTA EL LIMITE ORIENTE DEL LOTE BRAVO .

e TERCERA ETAPA 2003-2006

TRANSPORTE

1. CARRETERA PANAMERICANA Y BLVD. O. FLORES S. = 7.0 KM. OBRA DE
ADECUACION TRAMO DESDE AV. ZARAGOZA HASTA VIALIDAD PRIMARIA
PROPUESTA AL SUR DEL AEROPUERTO Y DE NUEVO A AV. ZARAGOZA, CON 5
TERMINALES SIMPLES LA VIALIDAD PROPUESTA ES OBRA NUEVA. (Fuera de la Zona
Normativa)

VIALIDAD

1. VIALIDADES LATERALES DE AV. DE LAS TORRES = 2.4 KM. OBRA DE ADECUACION
TRAMO DESDE AV. JILOTEPEC HASTA AV. SANTIAGO BLANCAS (fuera del area
normativa).

2. CARRILES CENTRALES AV DE LAS TORRES = 6.0 KM. OBRA NUEVA TRAMO DESDE
AV, JILOTEPEC HASTA LIBRAMIENTO AEROPUERTO.

3. CARRILES CENTRALES LIBRAMIENTO AEROPUERTO = 6.2 KM. OBRA NUEVA
TRAMO DESDE CARR. PANAMERICANA HASTA AV. DE LAS TORRES. .

4. CARRILES CENTRALES LIBRAMIENTO AEROPUERTO = 6.3 KM. OBRA NUEVA
TRAMO DESDE AV. DE LAS TORRES HASTA LA CARR. JUAREZ - PORVENIR.

e« CUARTA ETAPA DESPUES DEL 2007

VIALIDAD

1. VIALIDAD DE BORDE AL SUR = 9.0 KM. OBRA NUEVA TRAMO DESDE CARR.
PANAMERICANA HASTA EL LIBRAMIENTO AEROPUERTO (LARGO PLAZO).

2. VIALIDADES LATERALES LIBRAMIENTO SUR ORIENTE (PROL. LIBRAMIENTO
AEROPUERTO)= 2.8 KM. 0BRA NUEVA TRAMO DESDE ACTUAL LIBRAMIENTO
AEROPUERTO HASTA LA COLINDANCIA CON EL LOTE BRAVO.

3. PROL. AV. MIGUEL DE LA MADRID = 1.5 KM. OBRA NUEVA TRAMO LIBRAMIENTO

AEROPUERTO A VIALIDAD REGIONAL.

PROL. AV. PINA = 1.5 KM. OBRA NUEVA TRAMO DEL LIBRAMIENTO AEROPUERTO A
VIALIDAD REGIONAL..
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